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Situaţiile financiare anuale încheiate la 31.12.2011 de către entităţile al căror exerciţiu 
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Import   'balanta.txt'

IMPORT F10, F20  an precedent

  1. entităţile care au optat pentru un exerciţiu financiar diferit de anul 
calendaristic, conform art. 27 alin. (3) din Legea contabilităţii nr. 82/1991, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare

  2. persoanele juridice aflate în lichidare, potrivit legii

  3. subunităţile deschise în România de societăţi rezidente în state 
aparţinând Spaţiului Economic European



BILANT
la data de  31.12.2011

Formular 10 - lei -

Denumirea elementului Nr.  Sold la:
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 rd.
01.01.2011 31.12.2011

A B 1 2
A.  ACTIVE IMOBILIZATE

 I. IMOBILIZĂRI NECORPORALE                 

          1.Cheltuieli de constituire  (ct.201-2801) 01

          2.Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 02

           3. Concesiuni, brevete, licenţe, mărci comerciale, drepturi şi active similare şi       
alte imobilizări necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2908) 03 8.721 9.925

          4. Fond comercial (ct.2071-2807-2907) 04

          5. Avansuri si imobilizari necorporale in curs de executie (ct.233+234-2933) 05

               TOTAL (rd.01 la 05) 06 8.721 9.925

  II. IMOBILIZĂRI CORPORALE

          1. Terenuri şi construcţii (ct. 211 + 212 - 2811 - 2812 - 2911 - 2912) 07 113.809.966 110.816.831

          2. Instalaţii tehnice şi maşini (ct. 213 + 223 - 2813 - 2913) 08 521.331 386.698

          3. Alte instalaţii, utilaje şi mobilier (ct. 214 + 224 - 2814 - 2914) 09 139.940 113.691

          4. Avansuri şi imobilizări corporale în curs de execuţie (ct. 231 + 232 - 2931) 10 37.920 315.327

                TOTAL (rd. 07 la 10) 11 114.509.157 111.632.547

  III. IMOBILIZĂRI FINANCIARE      

           1. Acţiuni deţinute la entităţile afiliate (ct. 261 - 2961) 12 43.869.000 43.869.000

           2. Împrumuturi acordate entităţilor afiliate (ct. 2671 + 2672 - 2964) 13

           3. Interese de participare (ct. 263 - 2962) 14

           4. Împrumuturi acordate entităţilor de care compania este legată în virtutea 
intereselor de participare (ct. 2673 + 2674 -  2965)                

15

          5. Investiţii deţinute ca imobilizări (ct. 265 - 2963) 16 829.100 829.100

            6. Alte împrumuturi (ct. 2675* + 2676* + 2677 + 2678* + 2679* - 2966* - 2968*) 17 22.335.898 25.364.250

                 TOTAL (rd. 12 la 17) 18 67.033.998 70.062.350

               ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 06 + 11 + 18) 19 181.551.876 181.704.822

B. ACTIVE CIRCULANTE    

 I. STOCURI

    1. Materii prime şi materiale consumabile (ct. 301 + 321 + 302 + 322 + 303 + 323 +/- 
308 + 351 + 358+ 381 + 328 +/- 388 - 391 - 392 - 3951 - 3958 - 398) 20 2.332 2.332

    2. Producţia în curs de execuţie (ct. 331 + 332 + 341 +/- 348* - 393 - 3941 - 3952) 21

   3. Produse finite şi mărfuri (ct. 345 + 346 +/- 348*  + 354 + 356 + 357 + 361 + 326 +/-  
368 + 371 +327 +/- 378 - 3945 - 3946 -  3953 - 3954 - 3956 - 3957 - 396 - 397 -  4428)     22 58.156 45.719

   4. Avansuri pentru cumpărări de stocuri (ct. 4091)   23 551

       TOTAL (rd. 20 la 23)    24 61.039 48.051

    II. CREANŢE (Sumele care urmează să fie încasate după o perioadă mai mare de un 
an trebuie prezentate separat pentru fiecare element.)   
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  1. Creanţe comerciale  (ct. 2675* +  2676 *+ 2678* + 2679* - 2966* - 2968* +  4092 + 
411 + 413 + 418 - 491)    25 807.112 362.608

   2. Sume de încasat de la entităţile afiliate (ct. 451** - 495*)     26

   3. Sume de încasat de la entităţile de care compania este legată în virtutea 
intereselor de participare (ct. 453 - 495*)    27

    4. Alte creanţe (ct. 425 + 4282 + 431** +  437** + 4382 + 441** + 4424 + 4428** +  
444** + 445 + 446** + 447** + 4482 + 4582 + 461 + 473** - 496 + 5187) 28 120.903 61.608

     5. Capital subscris şi nevărsat (ct. 456 - 495*) 29

         TOTAL (rd. 25 la 29) 30 928.015 424.216

III. INVESTIŢII PE TERMEN SCURT 

    1. Acţiuni deţinute la entităţile afiliate (ct. 501 - 591) 31

    2. Alte investiţii pe termen scurt (ct. 505 + 506 + 508 - 595 - 596 - 598 + 5113 + 5114) 32 2.519.865 5.347.841

         TOTAL (rd. 31 + 32) 33 2.519.865 5.347.841

 IV. CASA ŞI CONTURI LA BĂNCI (ct. 5112 + 512 + 531 + 532 + 541 + 542)     34 301.328 391.549

      ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 24 + 30 + 33 + 34) 35 3.810.247 6.211.657

  C. CHELTUIELI ÎN AVANS (ct. 471)    36 49.242 50.359

  D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLĂTITE ÎNTR-O PERIOADĂ DE PÂNĂ LA UN AN      

       1. Împrumuturi din emisiunea de obligaţiuni, prezentându-se separat 
împrumuturile din emisiunea de obligaţiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)   

37

       2. Sume datorate instituţiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 
1682 + 5191 + 5192 + 5198) 38 6.989.273 7.049.060

        3. Avansuri încasate în contul comenzilor (ct. 419) 39

        4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 40 145.795 161.259

         5. Efecte de comerţ de plătit (ct. 403 + 405) 41

         6. Sume datorate entităţilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451***) 42

         7. Sume datorate entităţilor de care compania este legată în virtutea intereselor 
de participare (ct. 1663+1686+2692+ 453***)         43

     8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale şi datoriile privind asigurările sociale (ct. 1623 
+ 1626 + 167 + 1687 + 2693 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 431*** + 437*** 
+ 4381 + 441*** + 4423 +4428*** + 444*** + 446*** + 447*** + 4481 + 455 + 456*** + 
457 + 4581 + 462 + 473*** + 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)   

44 1.546.244 2.019.305

     TOTAL (rd. 37 la 44) 45 8.681.312 9.229.624

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd. 35 + 36 - 45 - 63) 46 -6.525.328 -4.736.122

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd. 19 + 46) 47 175.026.548 176.968.700

G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLĂTITE ÎNTR-O PERIOADĂ MAI MARE DE UN AN

       1. Împrumuturi din emisiunea de  obligaţiuni, prezentându-se separat 
împrumuturile din emisiunea de obligaţiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)

48

        2. Sume datorate instituţiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 
1682 + 5191 + 5192 + 5198)   49 50.257.385 43.678.220

        3. Avansuri încasate în contul comenzilor (ct. 419)   50

        4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 51

        5. Efecte de comerţ de plătit (ct. 403 + 405) 52

         6. Sume datorate entităţilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451***) 53 11.126.575 1.336.053

         7. Sume datorate entităţilor de care compania este legată în virtutea intereselor 
de participare (ct. 1663 + 1686 + 2692 + 453***) 54
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          8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale şi datoriile privind asigurările sociale (ct. 
1623 + 1626 + 167 + 1687 + 2693 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 431*** + 
437*** + 4381 + 441*** + 4423 + 4428*** + 444*** + 446*** + 447*** + 4481 + 455 + 
456*** +  4581 + 462 + 473*** + 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)  

55 1.105.547 977.892

         TOTAL (rd. 48 la 55) 56 62.489.507 45.992.165

 H. PROVIZIOANE

         1. Provizioane pentru pensii şi obligaţii similare (ct. 1515) 57

         2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 58 100.574 96.443

         3. Alte provizioane (ct. 1511 + 1512 + 1513 + 1514 + 1518) 59 2.381.839

          TOTAL (rd. 57 la 59) 60 100.574 2.478.282

 I. VENITURI ÎN AVANS     

         1. Subvenţii pentru investiţii (ct. 475) 61

         2. Venituri înregistrate în avans (ct. 472) - total (rd.63 + 64), din care: 62 1.703.505 1.768.514

                    Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472*) 63 1.703.505 1.768.514

                    Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472*) 64

         Fond comercial negativ (ct.2075) 65

        TOTAL (rd. 61 + 62 + 65) 66 1.703.505 1.768.514

 J. CAPITAL ŞI REZERVE 

      I. CAPITAL

         1. Capital subscris vărsat (ct. 1012) 67 40.983.171 40.983.171

         2. Capital subscris nevărsat (ct. 1011) 68

         3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 69

         TOTAL (rd. 67 la 69) 70 40.983.171 40.983.171

     II. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 71

     III. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 72 53.072.797 43.005.272

     IV. REZERVE 

       1. Rezerve legale (ct. 1061) 73 1.293.049 2.272.472

       2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 74

       3. Rezerve reprezentând surplusul realizat din rezerve din reevaluare (ct. 1065)  75 976.716 11.044.242

       4. Alte rezerve (ct. 1068) 76 355.641 355.641

        TOTAL (rd. 73 la 76) 77 2.625.406 13.672.355

          Acţiuni proprii (ct. 109) 78

         Câştiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 79

          Pierderi legate de instrumentele  de capitaluri proprii (ct. 149) 80

     V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(Ă)                                  SOLD C  (ct. 117) 81 15.755.093

                                                                                                                           SOLD D (ct. 117) 82

     VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCIŢIULUI FINANCIAR          SOLD C (ct. 121) 83 16.751.162 16.061.785

                                                                SOLD D (ct. 121) 84 0

      Repartizarea profitului (ct. 129)    85 996.069 979.423

    CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 70+71+ 72+ 77 - 78 + 79 - 80+81 - 82 + 83 - 84 - 85) 86 112.436.467 128.498.253

     Patrimoniul public (ct. 1016) 87

     CAPITALURI - TOTAL (rd. 86 + 87)  (rd.88=47-56-60-61-64-65) 88 112.436.467 128.498.253
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  Suma de control F10 : 2553354560 / 5177047379

     *) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective. 
    **) Solduri debitoare ale conturilor respective. 
   ***) Solduri creditoare ale conturilor respective. 
    Rd.25 - Sumele înscrise la acest rând şi preluate din conturile 2675 la 2679 reprezintă creanţele aferente contractelor de leasing financiar şi altor 
contracte asimilate, precum şi alte creanţe imobilizate, scadente într-o perioadă mai mică de 12 luni. 
    

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

  Numele si prenumele

WELLKEPT IMOBILIARE prin reprezentant permanent Bejenaru A

  Numele si prenumele

IONITA CRISTINA

  Nr.de inregistrare in organismul profesional:

   Semnătura _________________________________ 

   Semnătura _________________________________ 

   Stampila unitătii 

  Calitatea

11--DIRECTOR ECONOMIC

Formular 
VALIDAT



CONTUL DE PROFIT ŞI PIERDERE
la data de  31.12.2011

Formular 20 - lei -

F20 - pag. 1

Denumirea indicatorilor Nr.  
Exerciţiul financiar

rd. 2010 2011
A B 1 2

  1. Cifra de afaceri netă (rd. 02+03-04+05+06) 01 30.157.832 31.940.194

      Producţia vândută (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 30.156.917 31.940.074

      Venituri din vânzarea mărfurilor (ct. 707) 03 915 120

       Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04

      Venituri din dobânzi înregistrate de entităţile radiate din Registrul general si care 
mai au in derulare contracte de leasing  (ct.766* ) 05

       Venituri din subvenţii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)  06

   2. Venituri aferente costului producţiei în curs de execuţie  (ct.711+712)

           Sold C 07

           Sold D 08

  3.  Producţia realizată de entitate pentru scopurile sale proprii şi capitalizată 
(ct.721+ 722) 09

  4. Alte venituri din exploatare (ct.758+7417+7815) 10 2.379.685 649.957

      -din care, venituri din fondul comercial negativ 11

  VENITURI DIN EXPLOATARE – TOTAL (rd. 01+ 07 - 08 + 09 + 10)                  12 32.537.517 32.590.151

  5. a)  Cheltuieli cu materiile prime şi materialele consumabile (ct.601+602-7412)               13 157.902 177.047

       Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608)     14 21.386 20.069

       b) Alte cheltuieli externe (cu energie şi apă)(ct.605-7413) 15 68.368 80.116

       c) Cheltuieli privind mărfurile (ct.607) 16 5.131 12.437

       Reduceri comerciale primite (ct. 609) 17

  6. Cheltuieli cu personalul (rd. 19 +20), din care: 18 2.668.105 2.726.968

     a) Salarii şi indemnizaţii (ct.641+642+643+644-7414) 19 2.124.725 2.124.956

     b) Cheltuieli cu asigurările şi protecţia socială (ct.645-7415) 20 543.380 602.012

   7.a) Ajustări de valoare privind imobilizările corporale şi necorporale (rd. 22 - 23) 21 2.829.277 3.015.799

      a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813) 22 2.829.277 3.015.799

      a.2) Venituri (ct.7813) 23

      b) Ajustări de valoare privind activele circulante (rd. 25 - 26)        24 358.850 465.902

       b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 25 367.962 681.514

       b.2) Venituri (ct.754+7814) 26 9.112 215.612

    8. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 28 la 31) 27 3.156.361 2.549.700

    8.1. Cheltuieli privind prestaţiile externe (ct.611+612+613+614+621+622+623+624
+625+626+627+628-7416)    28 1.918.203 1.544.459

    8.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe şi vărsăminte asimilate (ct.635) 29 952.369 745.157
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    8.3. Alte cheltuieli (ct.652+658) 30 285.789 260.084

    Cheltuieli cu dobânzile de refinanţare înregistrate de entităţile radiate din Registrul 
general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct.666*) 31

     Ajustări privind provizioanele (rd. 33 - 34)                      32 -4.131 2.377.708

          - Cheltuieli (ct.6812) 33 2.381.839

          - Venituri (ct.7812) 34 4.131 4.131

CHELTUIELI DE EXPLOATARE – TOTAL (rd. 13 la 16 - 17 +18 + 21 + 24 + 27 + 32) 35 9.261.249 11.425.746

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:

           - Profit (rd. 12 - 35) 36 23.276.268 21.164.405

            - Pierdere (rd. 35 - 12) 37 0 0

 9.  Venituri din interese de participare (ct.7611+7613) 38

            - din care, veniturile obţinute de la entităţile afiliate 39

10.  Venituri din alte investiţii şi împrumuturi care fac parte din activele imobilizate  
      (ct.763) 40 284.177 725.214

            - din care, veniturile obţinute de la entităţile afiliate 41 82.889 701.506

11.  Venituri din dobânzi (ct.766*) 42 510.559 329.979

             - din care, veniturile obţinute de la entităţile afiliate 43

        Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768) 44 6.956.555 7.265.306

VENITURI FINANCIARE – TOTAL (rd. 38 + 40 + 42 + 44) 45 7.751.291 8.320.499

12.  Ajustări de valoare privind imobilizările financiare şi investiţiile financiare 
deţinute ca active circulante (rd. 47 - 48) 46

             - Cheltuieli  (ct.686) 47

             - Venituri (ct.786) 48

13.  Cheltuieli privind dobânzile (ct.666*-7418) 49 2.615.575 2.622.730

            - din care, cheltuielile în relaţia cu entităţile afiliate             50 471.685 370.347

 Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 51 8.481.557 7.273.712

 CHELTUIELI FINANCIARE – TOTAL (rd. 46 + 49 + 51) 52 11.097.132 9.896.442

  PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(Ă):

              - Profit (rd. 45 - 52) 53 0 0

              - Pierdere (rd. 52 - 45) 54 3.345.841 1.575.943

14.   PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(Ă):

               - Profit (rd. 12 + 45 - 35 - 52) 55 19.930.427 19.588.462

               - Pierdere (rd. 35 + 52 - 12 - 45) 56 0 0

15.  Venituri extraordinare (ct.771) 57

16.  Cheltuieli extraordinare (ct.671) 58

17.  PROFITUL SAU PIERDEREA DIN ACTIVITATEA EXTRAORDINARĂ:

               - Profit (rd. 57 - 58) 59 0 0

               - Pierdere (rd. 58 - 57) 60 0 0

 VENITURI TOTALE (rd. 12 + 45 + 57) 61 40.288.808 40.910.650

 CHELTUIELI TOTALE (rd. 35 + 52 + 58) 62 20.358.381 21.322.188
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  PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(Ă):

              - Profit (rd. 61 - 62) 63 19.930.427 19.588.462

               - Pierdere (rd. 62 - 61) 64 0 0

18.  Impozitul pe profit (ct.691) 65 3.179.265 3.526.677

19.  Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 66

20.  PROFITUL SAU PIERDEREA NET(Ă) A EXERCIŢIULUI FINANCIAR:

                - Profit (rd. 63 - 64 - 65 - 66)        67 16.751.162 16.061.785

                - Pierdere (rd. 64 + 65 + 66 - 63) 68 0 0

  Suma de control F20 : 620894169 / 5177047379

    *) Conturi de repartizat după natura elementelor respective. 
   Rd.19 -  la acest rând se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al  
   contului 621 „Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic „Colaboratori persoane fizice”.

  Numele si prenumele

WELLKEPT IMOBILIARE prin reprezentant permanent Bejenaru A

  Numele si prenumele

IONITA CRISTINA

  Nr.de inregistrare in organismul profesional:

  Calitatea

11--DIRECTOR ECONOMIC

Formular 
VALIDAT

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

   Semnătura _________________________________ 

   Semnătura _________________________________ 

   Stampila unitătii 



DATE INFORMATIVE

- lei -Formular 30
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la data de  31.12.2011

  I. Date privind rezultatul inregistrat Nr.  
rd. Nr.unitati Sume

A B 1 2

 Unitati care au inregistrat profit 01 1 16.061.785

 Unitati care au inregistrat pierdere 02 0 0

  II  Date privind platile restante
Nr.  
rd.

Total,  
din care:

Pentru 
activitatea 

curenta

Pentru 
activitatea de 

investitii

A B 1=2+3 2 3

  Plati restante – total (rd.04 + 08 + 14 la 18 + 22), din care: 03

Furnizori restanţi – total (rd. 05 la 07), din care: 04

      - peste 30 de zile 05

      - peste 90 de zile 06

      - peste 1 an 07

  Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale – total
(rd.09 la 13), din care: 08

     - Contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 
angajatori, salariati si alte persoane asimilate 09

     - Contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate  10

     - Contribuţia pentru pensia suplimentară 11

     - Contributii pentru  bugetul asigurarilor pentru somaj 12

     - Alte datorii sociale 13

  Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 
fonduri 14

  Obligatii restante fata de alti creditori 15

  Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat  16

  Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 17

  Credite bancare nerambursate la scadenta –  
  total (rd. 19 la 21), din care: 18

    - restante dupa 30 de zile 19

    - restante dupa 90 de zile 20

    - restante dupa 1 an 21

  Dobanzi restante 22

 III. Numar mediu de salariati Nr. 
rd. 31.12.2010 31.12.2011

A B 1 2

  Numar mediu de salariati 23 58 62

  Numărul efectiv de salariaţi existenţi la sfârşitul exerciţiului 
financiar, respectiv la data de 31 decembrie 24 63 61
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 IV. Plati de dobanzi, dividende si redevente Nr.  
rd. Sume (lei)

A B 1

  Venituri brute din dobânzi platite de persoanele juridice romane catre persoanele 
fizice nerezidente , din care: 25

  - impozitul datorat la bugetul de stat 26

Venituri brute din dobânzi platite de persoanele juridice romane catre persoanele 
fizice nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care: 27

  - impozitul datorat la bugetul de stat 28

  Venituri brute din dobanzi platite de persoanele juridice romane catre persoane 
juridice afiliate*) nerezidente, din care: 29 2.535.406

  - impozitul datorat la bugetul de stat 30 405.665

Venituri brute din dobanzi platite de persoanele juridice romane catre persoane 
juridice afiliate*) nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care: 31

  - impozitul datorat la bugetul de stat 32

Venituri brute din dividende platite de persoanele juridice romane catre persoane  
nerezidente , din care: 33

 - impozitul datorat la bugetul de stat 34

Venituri brute din dividende  platite de persoanele juridice romane catre persoane 
juridice afiliate*) nerezidente, din care: 35

 - impozitul datorat la bugetul de stat 36

  Venituri din redevente platite de persoanele juridice romane catre persoane juridice 
afiliate *) nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care: 37

  - impozitul datorat la bugetul de stat 38

Redevenţe plătite în cursul exerciţiului financiar pentru bunurile din domeniul 
public, primite în concesiune, din care: 39

- redevenţe pentru bunurile din domeniul public plătite la bugetul de stat 40

Redevenţă minieră plătită 41

Subvenţii încasate în cursul exerciţiului financiar, din care: 42

                   - subvenţii încasate în cursul exerciţiului financiar aferente activelor 43

                   - subvenţii aferente veniturilor 44

Creanţe restante, care nu au fost încasate la termenele prevăzute în contractele 
comerciale şi/sau în actele normative în vigoare, din care: 45

                   - creanţe restante de la entităţi din sectorul majoritar sau integral de stat 46

                   - creanţe restante de la entităţi din sectorul privat 47

 V. Tichete de masa Nr.  
rd. Sume (lei)

A B 1

  Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 48 116.225

 VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de  
   cercetare - dezvoltare **)

Nr.
rd. 31.12.2010 31.12.2011

A B 1 2

  Cheltuieli de cercetare - dezvoltare, din care: 49

         - din fonduri publice 50

         - din fonduri private 51
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 VII.  Cheltuieli de inovare ***) Nr.
rd. 31.12.2010 31.12.2011

A B 1 2

  Cheltuieli de inovare – total (rd. 53 la 55 ), din care: 52

         - cheltuieli de inovare finalizate în cursul perioadei 53

         - cheltuieli de inovare în curs de finalizare în cursul perioadei 54

         - cheltuieli de inovare abandonate în cursul perioadei    55

  
 VIII. Alte informaţii     

Nr.
rd. 31.12.2010 31.12.2011

A B 1 2

  Imobilizări financiare, în sume brute (rd. 57+ 65), din care:     56 67.033.998 70.062.350

        Acţiuni deţinute la entităţile afiliate, interese de participare, alte titluri imobilizate 
şi obligaţiuni, în sume brute (rd. 58 la 64 ), din care:      57 44.698.100 44.698.100

         - acţiuni cotate emise de rezidenti 58 
         - acţiuni necotate emise de rezidenti 59 44.698.100 44.698.100
         - părţi sociale emise de rezidenti 60
          - obligaţiuni emise de rezidenti 61
          - acţiuni emise de organismele de plasament colectiv (inclusiv de SIF-uri) emise  
             de rezidenti 62

          - actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 63

          - obligatiuni emise de nerezidenti 64

     Creanţe imobilizate, în sume brute (rd. 66 + 67), din care:     65 22.335.898 25.364.250

          - creanţe imobilizate în lei si exprimate in lei, a caror decontare se face in functie 
de cursul unei valute  (din ct. 267) 66 22.335.898 25.364.250

          - creanţe imobilizate în valută (din ct. 267) 67

Creanţe comerciale, avansuri acordate furnizorilor şi alte conturi asimilate, în sume 
brute (ct. 4092 + 411 + 413 + 418)  din care: 68 1.471.348 1.507.301

           -creanţe comerciale externe, avansuri acordate furnizorilor externi şi alte conturi 
asimilate, în sume brute ( din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct.418)  69

Creanţe comerciale neîncasate la termenul stabilit 
(din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413) 70 874.914 1.295.956

Creanţe în legătură cu personalul şi conturi asimilate (ct. 425 + 4282)      71

 Creanţe în legătură cu bugetul asigurărilor sociale şi bugetul statului (ct. 431 + 437 + 
4382 + 441 + 4424 + 4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.73 la 77) din care:    72

         - creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale (ct.431+437+4382) 73

        - creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441+4424+4428+444+446) 74

         - subventii de incasat(ct.445) 75

         - fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 76

         - alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) 77

Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 78

Creanţe în legătură cu bugetul asigurărilor sociale şi bugetul statului neîncasate la 
termenul stabilit (din ct. 431 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. 
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct. 446 + din ct. 447 + din ct. 
4482)

79

 Alte creanţe (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 471 + 473) (rd.81 + 82) din care:       80 166.439 128.090

          - decontari privind interesele de participare ,decontari cu actionari/asociatii 
            privind  capitalul ,decontari din operatii in participatie (ct.453+456+4582) 81
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         - alte creante in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice altele decat  
            creantele in legatura cu institutiile publice(institutiile statului) 
             (din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473)

82 166.439 128.090

  Dobânzi de încasat (ct. 5187)  , din care:    83 3.706 15.087

            - de la nerezidenti 84

  Investiţii pe termen scurt, în sume brute (ct. 501 + 505 + 506 + din ct.508) 
(rd.86 la 92),  din care:      85

         - acţiuni cotate emise de rezidenti 86

         - acţiuni necotate emise de rezidenti 87

         - părţi sociale emise de rezidenti 88

         - obligaţiuni emise de rezidenti 89

         - acţiuni emise de organismele de plasament colectiv rezidente 
            (inclusiv de SIF-uri) 90

         - actiuni emise de nerezidenti 91

        - obligatiuni emise de nerezidenti 92

 Alte valori de încasat (ct. 5113 + 5114)         93

 Casa în lei şi în valută (rd.95+96 ), din care:     94 1.706 1.559

          - în lei (ct. 5311) 95 1.706 1.559

          - în valută (ct. 5314) 96

 Conturi curente la bănci în lei şi în valută (rd.98+100) , din care: 97 299.430 389.801

           - în lei (ct. 5121), din care: 98 291.882 348.788

                         - conturi curente în lei deschise la bănci nerezidente 99

           - în valută (ct. 5124), din care: 100 7.548 41.013

                   - conturi curente în valută deschise la bănci nerezidente 101

 Alte conturi curente la bănci şi acreditive (rd.103+104), din care:       102

           - sume în curs de decontare, acreditive şi alte valori de încasat, în lei (ct. 5112 + 
5125 + 5411)        103

           - sume în curs de decontare şi acreditive în valută (din ct. 5125 + 5412) 104

Datorii (rd. 106 + 109 + 112 + 115 + 118 + 121 + 124 + 127 + 130 + 133 + 136 + 137 + 
140 + 142 + 143 + 148 + 149 + 150 + 155), din care: 105 72.874.324 56.990.302

  Împrumuturi din emisiuni de obligaţiuni , în sume brute (ct. 161 )(rd. 107+108), din 
care:

106

                - în lei   107
                - în valută  108

Dobanzi aferente imprumuturilor din emisiuni de obligatiuni in sume brute (ct.1681) 
 (rd.110+111) , din care: 109

                - in lei 110

                - in valuta 111

 Credite bancare interne pe termen scurt  (ct. 5191 + 5192 + 5197  ),  
(rd.  113+114), din care:    112

                 - în lei 113

                 - în valută 114

Dobanzile aferente creditelor bancare interne pe termen scurt(din ct. 5198) 
 (rd. 116+117) , din care: 115

                - in lei 116

               - in valuta 117

 Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194+5195)  
(rd .119+120) din care : 118

                - în lei 119
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                - în valută 120

Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen scurt (din ct.5198) 
  ( rd. 122+123) din care: 121

                 - in lei 122

                 - in valuta 123
 Credite bancare pe termen lung  (ct. 1621 + 1622 + 1627 ), (rd.125+126) din care: 124 57.189.438 50.666.735

                 - în lei 125
                 - în valută 126 57.189.438 50.666.735

Dobanzi aferente creditelor bancare pe termen lung (din ct.1682)  
(rd.128+129) din care: 127 57.220 60.545

                  - in lei 128

                  -in valuta 129 57.220 60.545

 Credite bancare externe pe termen lung  (ct. 1623 + 1624 + 1625 )  
(rd.131+132) din care: 130

                  - în lei 131

                  - în valută   132

Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen lung ( din ct.1682) 
(rd. 134+135) din care: 133

                   - in lei 134

                    - in valuta 135

 Credite de la trezoreria statului (ct. 1626 + din ct. 1682) 136

 Alte împrumuturi şi dobânzile aferente (ct. 166 + 167 + 1685 + 1686 + 1687) 
 (rd. 138+139), din care: 137 12.438.045 2.481.962

                   - în lei si exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul  
 unei valute 138 1.311.470 1.145.909

                   - în valută 139 11.126.575 1.336.053

 Datorii comerciale, avansuri primite de la clienţi şi alte conturi asimilate, în sume 
brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 + 408 + 419)  din care: 140 145.795 161.259

         - datorii comerciale externe , avansuri primite de la   clienti externi si alte conturi  
            asimilate in sume brute ( din ct.401+din ct.403 +din ct. 404 + din ct. 405 +  
            din ct. 408 + din ct.419)          

141

Datorii în legătură cu personalul şi conturi asimilate (ct. 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 
4281) 142 119.546 111.895

  Datorii în legătură cu bugetul asigurărilor sociale şi bugetul statului (ct. 431 + 437 + 
4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.144 la 147), din care: 143 1.085.132 1.739.078

               - datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale (ct.431+437+4381) 144 67.074 69.685

               - datorii fiscale in legatura cu bugetul statului(ct.441+4423+4428+444+446) 145 1.016.517 1.668.242

               - fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 146 1.541 1.151

               - alte datorii in legatura cu bugetul statului (ct.4481) 147

Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 148

Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455) 149

Alte datorii (ct. 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 472 + 473 + 269 + 509) 
   rd.(151 la 154), din care : 150 1.839.148 1.768.828

                 -decontari privind interesele de participare , decontari cu actionarii /asociatii  
              privind  capitalul, decontari din operatii in participatie (ct.453+456+457+4581) 151 128.443
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                 -alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice altele decat 
                 datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului ) 1) 
                  (din ct.462+din ct.472+din ct.473)

152 1.710.705 1.768.828

                - subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 153

                - varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare si investitii pe termen 
                   scurt  (ct.269+509) 154

 Dobânzi de plătit (ct. 5186) 155

  Capital subscris vărsat (ct. 1012)(rd.157 la 160 ), din care: 156 40.983.171 40.983.171

           - acţiuni cotate 2) 157 40.983.171 40.983.171

           - acţiuni necotate 3) 158

           - părţi sociale 159

           - capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 160

 Brevete si licente (din ct.205) 161

 IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii  Nr.
rd. 31.12.2010 31.12.2011

A B 1 2

   Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 162

Suma de control F30 : 990538799 / 5177047379

*) Pentru statutul de „persoane juridice afiliate” se vor avea în vedere prevederile art. 7 alin.(1) pct. 21 din Legea nr. 571/2003 privind 
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. 
**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentala, 
cercetarea aplicativa, dezvoltarea tehnologica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor OG nr. 57/ 2002 privind cercetarea stiintifica 
si dezvoltarea tehnologica, cu modificarile ulterioare. 
***)  Cheltuielile de inovare se determina potrivit Regulamentului (CE) nr.1450/ 2004 al Comisiei din 13.08.2004 de punere in 
aplicare a Deciziei nr.1608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor 
comunitare privind inovarea , publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene seria L nr. 267/ 14.08.2004.

INTOCMIT,

  Nr.de inregistrare in organismul profesional:

   Semnatura _________________________________ 

   Stampila unitatii 

   Semnatura _________________________________ 

  Numele si prenumele

IONITA CRISTINA

  Numele si prenumele

WELLKEPT IMOBILIARE prin reprezentant permanent Bejenaru A

ADMINISTRATOR,

Formular 
VALIDAT

1) În categoria ˝Alte datorii în legătură cu persoanele fizice şi persoanele juridice, altele decât datoriile în legătură cu instituţiile 
publice (instituţiile statului)˝ nu se vor înscrie subvenţiile aferente veniturilor existente în soldul contului 472. 
2) Titluri de valoare care conferă drepturi de proprietate asupra societăţilor, care nu sunt negociabile si tranzacţionate, potrivit legii.  
3) Titluri de valoare care conferă drepturi de proprietate asupra societăţilor, care nu sunt tranzacţionate. 

  Calitatea

11--DIRECTOR ECONOMIC



la data de  31.12.2011

Elemente de  
imobilizari 

 Nr. 
rd.

Valori brute

Sold  
initial

Cresteri Reduceri

Total Din care: 
dezmembrari 

si casari

Sold final  
(col.5=1+2-3)

SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Formular 40  
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 - lei - 

A B 1 2 3 4 5

Imobilizari necorporale

Cheltuieli de constituire si 
cheltuieli de dezvoltare 01 X

Alte imobilizari 02 19.009 7.695 3.975 X 22.729

Avansuri si imobilizari 
necorporale in curs 03 X

TOTAL (rd. 01 la 03) 04 19.009 7.695 3.975 X 22.729

Imobilizari corporale 

Terenuri 05 71.210.817 23.022 X 71.187.795

Constructii 06 42.599.149 137.253 42.461.896

Instalatii tehnice si masini 07 1.767.553 6.540 39.363 39.363 1.734.730

Alte instalatii , utilaje si mobilier 08 266.628 35.056 27.686 231.572

Avansuri si imobilizari corporale 
in curs 09 37.920 315.327 37.920 X 315.327

TOTAL (rd. 05 la 09) 10 115.882.067 321.867 272.614 67.049 115.931.320

Imobilizari financiare 11 67.033.998 5.036.227 2.007.875 X 70.062.350

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 
(rd.04+10+11) 12 182.935.074 5.365.789 2.284.464 67.049 186.016.399

SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE  - lei - 

Elemente de imobilizari Nr. 
rd. Sold initial Amortizare in cursul 

anului

Amortizare aferenta 
imobilizarilor scoase 

din evidenta 

Amortizare la 
sfarsitul anului 
(col.9=6+7-8)

A B 6 7 8 9

Imobilizari necorporale

Cheltuieli de constituire si 
cheltuieli de dezvoltare 13

Alte imobilizari 14 10.288 6.491 3.975 12.804

TOTAL (rd.13 +14) 15 10.288 6.491 3.975 12.804

Imobilizari corporale 

Terenuri 16

Constructii 17 2.841.972 9.112 2.832.860

Instalatii tehnice si masini 18 1.246.222 141.173 39.363 1.348.032

Alte instalatii ,utilaje si mobilier 19 126.688 26.162 34.969 117.881

TOTAL (rd.16 la 19) 20 1.372.910 3.009.307 83.444 4.298.773

AMORTIZARI - TOTAL (rd.15 +20) 21 1.383.198 3.015.798 87.419 4.311.577



SITUATIA  AJUSTARILOR  PENTRU  DEPRECIERE F40 - pag. 2

 - lei - 

Elemente de imobilizari Nr. 
rd. Sold initial Ajustari constituite 

in cursul anului
Ajustari 

 reluate la venituri
Sold final   

(col. 13=10+11-12)

A B 10 11 12 13

Imobilizari necorporale 

Cheltuieli de constituire si cheltuieli 
de dezvoltare 22

Alte imobilizari 23

Avansuri si imobilizari necorporale in 
curs 24

TOTAL (rd.22 la 24) 25

Imobilizari corporale 

Terenuri 26

Constructii 27

Instalatii tehnice si masini 28

Alte instalatii, utilaje si mobilier 29

Avansuri si imobilizari corporale in 
curs 30

TOTAL (rd. 26 la 30) 31

Imobilizari financiare 32

AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 
TOTAL (rd.25+31+32) 33

  Suma de control F40 : 1012259851 / 5177047379

   Stampila unitătii 

INTOCMIT,

  Numele si prenumele

WELLKEPT IMOBILIARE prin reprezentant permanent Bejenaru A

  Numele si prenumele

IONITA CRISTINA

  Nr.de inregistrare in organismul profesional:Formular 
VALIDAT

   Semnătura _________________________________ 

   Semnătura _________________________________ 

ADMINISTRATOR,

  Calitatea

11--DIRECTOR ECONOMIC



Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Cont SumaNr.cr.

OK

1

?

  (nr.cr. rand de completat)

Preluare F10, F20 col.2
Conturi forma lunga 1011 SC(+)F10L.R68

Sterge date incarcate

1 -+ Salt
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Raport de audit financiar



Catre actionarii SC practic S.A.



Raport asupra situatiilor financiare



Am auditat situatiile financiare anexate ale societatii S.C. practic S.A. (,,Societatea,,)
care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2011, contul de profit si pierdere, situatiamodificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitjulfinanciar incheiat la aceasta data si un sumar al politicilor contabile semnificative si altenote explicative. Situatiile f inanciare mentionate se refera la:) Activ net/Total capitaluri:) Rezultatul net al exercitiului financiar:



Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare



728.498 mii lei
16.062 mii lei, prof it



1 Conducerea Societatii are responsabilitatea intocmirii si prezentarii fidele a acestorsituatii f inanciare in conf ormitate cu Ordinul Ministrului Finantelor publice nr.3055/2009 si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile financiare, si pentru
acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea-"'r-v vs,e vvrru.,resrso rr Lvil)ruErcr ilgLe5dl pgntru a pefmlte ln
de situatii f inanciare care sunt lipsite de denaturari semnif icative, cauzate f ie dde frauda,
f ie de eroare.



Responsabilitatea aud itorulu i



Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, sa exprimam o opinie
asupra acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform standardelor de auditadoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste standarde cer ca noi sarespectam cerintele etice ale Camerei, sa planificam si sa efectuam auditul in vedereaobtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile f inanciare nu cuprind denaturari
semnif icative.



Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire
la sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. procedurile selectate depindde rationamentul profesional al auditorului, incluzand evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. ln evaluarea acestorriscuri, auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea siprezentarea fidela a situatiilor financiare ale Societatii pentru a stabili procedurile deaudit relevante in circumstantele date, dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupraeficientei controlului intern al Societatii. Un audit include, de asemenea, evaluareagradului de adecvare a politicilor contabile f olosite si rezonabilitatea estimarilorcontabile elaborate de catre conducere, precum si evaluarea prezentarii situatiilor
f inanciare luate in ansamblul lor.



-*=











iilllilllllillllf 
llllrf 



rrrrrrrrt



Consideram ca probele
a constitui baza opiniei



SIfnrusr&Your,vc



de audit pe care le-am obtinut
noastre de audit.



Societatii la data de 31 decembrie 2O!1, ca si asupra
f luxurilor de numerar pentru exercitiul f inanciar incheiat la
cu ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 305512009 si
in notele la situatiile f inanciare.



Evidentierea unor aspecte



sunt suficiente si adecvate pentru



Opinia



ln opinia noastra, situatiile f inanciare ofera o imagine f idela si justa a pozitiei f inanciare a
performantei financiare si a
aceasta data, in conformitate
cu politicile contabile descrise



Fara a exprima o opinie cu rezerve atragem atentia asupra:
Asa cum este mentionat in nota 1.11"lmobilizari Financiare" societatea detine avansuri
platite in exercitii anterioare care se vor concretiza in active ce vor intra in patrimoniul
societatii al carortitlu de proprietate face obiectul unui litigiu,iar rezultatul acestui litigiu
nu poate f i determinat cu siguranta.



Raport asupra conformitatii raportului administratorilor cu situatiile financiare



ln conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 305512OO9, articolul 32O,
punctul 1e, noi am citit raportul administratorilor atasat situatiilor financiare. Raportul
administratorilor nu face parte din situatiile financiare. ln raportul administratorilor, noi nu
am identificat informatii financiare care sa nu fie in mod semnificativ in conformitate cu
informatiile prezentate in situatiile financiare la 31 decembrie 2011, atasate.



ln numele



Ernst & Young Assura ervices SRL
lnregistrat la Camera A Financiari din Romania
Cu nr.77lt5 august 20



Numele semnatarului: A iidamianou



lnregistrat la Camera A 6r Financiari din Romania
Cu nr. 3357171 ianuarie 2010
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s.c. PRACTTC S.A.



NOTA 9



INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI



1. lndicatorii de lichiditate:



a) lndicatorul lichiditatii curente =
Active curente
Datorii curente



optim in jurul valorii de 2



Ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente



b) lndicatorut lichidita{ii imediate - Activs gurgnte - 9tocuri



2010



0,37



0,37



2011



? ?6? 
01? = 0,57



10.998.138



6.213.965 = 0,57
10.998.138Datorii curente



optim pentru o ratd mai mare de 0,3



Exprima capacitatea intreprinderii de a-si rambursa instantaneu datoriile pe termen scurt din disponibilul existent



2. lndicatori de risc:



unde:



- capital imprumutat = credite peste 1 an



optim pentru o rati <1



Permite sa se judece puterea Societatii de a-si rambursa datoriile pe termen lung si mediu prin sumele generate de autofinantare



a) lndicatorul gradutuide indatorare - capitalul imprumutat



Capital propriu



Active total



b) lndicatorut privind acoperirea Profit inaintea platiidobanzii si



impozitului pe profit



54.026.59566,17% = 44,85o/o' 120.467.360



22..211.1918,62 ori '-:- = t,47 ori
2.622.729



2,s4 ori 
-1ffi 



= J,3o ori



1&491 = 15s,13 ori83,30 ori ' 
a.,.UUU



11.565.2084 zile 5r4ro85 = I zlle



dobanzilor =
Cheltuieli cu dobanda



Determina de cate ori Societatea poate achita cheltuiala cu dobanda .



Cu cat valoarea indicatorului este mai mare cu atdt pozitia persoaneijuridice este mai buna.



3.lndicatori de solvabilitate (arati gradul in care Societatea poate face fafd datoriilor totale)



a) Rata solvabilitSlii =



optim o ratd > 1,5



4. lndicatorii de activitate



a) Viteza de rotatie a stocurilor =



Datoriitotale



Costul vanzarilor



lndica numarul de zile in care bunurile sunt stocate in unitate.



c)Vitezaderotat|eadebitelor-clienti=@13zile-j:::j3=16zile
Cifra de afaceri 31 .940.'194



Exprimd numdrulde zile pind la data la care clien[ii igi achitd datoriile cdtre unitate.



d)Viteza de rotatie a creditelor-furnizori Sold mediu furnizori.365 zile 15 zile 56.037.484 = 17 zite



Stocul mediu



Aproximeaza de cate ori stocul a fost rulat de-a lungul exercitiuluifinanciar.



b) Numarul de zile de stocare
Stoc mediu.365



Costul vanzarilor



= Achizitii de bunuri



Aproximeazd numdrulde zile de creditare pe care Societatea ilobtine de la furnizorii sdi



e)Viteza de rotatie a activelor Cifra de afaceri



imobilizate Active imobilizate



Evalueaza eficacitatea activelor totale prin analiza cifrei de afaceri



f) Viteza de rotatie a activelor totale
Cifra de afaceri



Totalactive
Evalueazi eficacitatea activelor totale prin analiza cifrei de afaceri



5. lndicatori de profitabilitate



3'1.940.194
O,'17 zile = 0,18 zile' 181.704.822



31 .940.194



187.966.838



3.370.495



0,16 zile = 0,17 zile











Profit inaintea platii dobanzii si



impozitului pe profita) Rentabilitateacapitaluluiangajat



Capitalul angajat
Exprimd profitul oblinut de citre unitate din banii investiti in afacere



Profit brut din vanzari



Prolrt nel



13,270/0



82,31%



16.751.162



593.9s9



28,20



93,48



28,20



3,31



22.211.191
174.493.955



16.061.785



31.940.194



12,73o/o



b) Marja bruta din vanzari
Cifra de afaceri



O scadere a procentului poate scoate in evidenta faptul ca entitatea nu este capabila sa isi controleze costurile de productie sau sa



obtina pretul de vanzare optim



c) Rata profitului net
Cifra de afaceri



55,54o/o



26'898' 109 = 84,21o/o
31.940.194



6. lndicatori privind rezultatul pe actiune
a)Rezultatul pe actiune



Profitul net atribuibil actiuntlor comune



Media ponderata a actiunilor ordinare existente in timpul anului



Profit de baza pe actiune(lei/actiune)



b)Rezultatul pe actiune
Pret pe actiune pe piata Rasdaq(lei)



Profit de baza per actiune(lei/actiune)



Raportuldintre pretul pe piata alactiunii si rezultatul pe actiune



50,290/0



16.061.785 lei



593.959 actiuni



27,04 lei



121,06



27,04



4,48



lei



lei



Pretul pe actiune pe piata bursiera reprezinta media anuala dintre volumul tranzactiilor efectuate cu actiunile societatii.



raportat la pretul la care acestea au avut loc



Se poate observa o crestere a valorii medii la care s-au tranzactionat actiunile societatii in anul 2011 comparativ cu anul



2010 , in conditiile in care rezultatele finale arata o scadere de randament pe actiune ; profitul pe actiune a scazut in



ffieat 
rata *' 



ffia 
ma sreu in 2011 



T::;'n NN-' w ,4\,tl \ \



Vry- i\
LJ











S.C. PRACTIC S.A. NOTA 10



ALTE INFORMATII



Societatea pe actiuni S.C. PRACTIC S.A., societate cu capital integral privat, a fost inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului si a Camerei de Comert si Industrie a Municipiului Bucuresti sub



nr.I 4016111199l, pe adresa Str.Otetelesanu Nr. 2, Sector l, Bucuresti.
Obiectul principal de activitate al societatii il reprezinta inchirierea si subinchiriera bunurilor
imobiliare proprii sau inchiriate.
Capitalul social al S.C. PRACTIC S.A este de 40.983.171 lei, conform Cererii de Mentiuni nr.
354806102.06.2010, aprobat in sedinta din 10.06.2010.



- Calculul impozitului pe profit - in baza declaratiei privind impozitul pe profit , intocmita pentru
exercitiul financiar 20 I I , se prezinta astfel :



ELEMENTE din DECLARATIA
101 privind impozitul pe profit



31.12.2010 31.12.2011



Rezultatul contabil net 16.751.16t t6.061.78s
Venituri neimpozabile 9.043 204.862



Elemente similare venitu rilor



-diferente rezerve din reevaluare
nerecunoscute fi scal an 201 I



634.331 808.926



Elemente similare veniturilor total 634.331
808.926



Total deduceri 3.785.591 3.778.798



amortizarca fiscala 2.612.2s2 2.790.281



r ezerv a legal a deductibi I a 996.069 981.248
provizoane fiscale t77.270 7.269



Cheltuielile nedeductibile, total,
reprezentate in principal de :



6.430.369 9.738.931



amort zare contabila 2.829.277 3.01s.799
cheltu ala impozit pe profit 3.t79.265 3.526.677



cheltuieli cu provizioanele care
depasesc limita prevazuta de lege



349.161 2.974.506



alte cheltuiel nedeductibile 36.011 128.101



amenzi si penalitati catre autoritatile
statului



1.207 75



Profit impozabil 20.021.227 22.627.807
Cota de impozitare aplicabila
conform leeii



t6% 160



Impozit pe profit datorat, din care 3.203.397 3.620.449
Sume reprezentand
sponsorizaril mecenat/burse private,
in limita prevazuta de lege



24.132 93.772



Imnozit pe Drofit datorat final 3.179.26s 3.526.677



Impozit pe profit declarat in timpul
anului



2.386.484 3.246.557



Impozit De Drofit de nlata 792.781 280420











Pentru reconcilierea profitului contabil cu profitul fiscal societatea are constituit un provizion
pentru impozite amanate, al carui sold la finele anului 20ll este in suma de 96.443 lei fata de



soldul de inceput an de 100.574 lei, provenit in principal de utilizarea facilitatilor fiscale la
mijloacele fixe achizitionate in anii2002 si 2003.



Cifra de afaceri inregistrata in anul 2011, in suma de 31.940.194 \ei, a fost obtinuta dupa cum
urmeazai
- venituri din inchirieri 31.940.0741ei
- venituri din vanzarea marfurilor si alte activitati 120 lei
Total 31.940.074lei



Societatea considera ca si-a achitatla timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si



dobanzile penalizatoare, in masura in care este cazul.



Contabilitatea de gestiune, care este tinuta conform prevederilor OMFP nr.182612003, analizeaza:
- profitabilitatea pe centre de profit;
- monitorizeaza si compara realizarile lunare pe centre de profit cu prevederile din bugetul de



venituri si cheltuieli.



La 3l decembrie 201 1, societatea nu avea contracte de leasing financiar in derulare.



La31 decembrie 201 1 societatea are contractat un imprumut bancar , descris mai jos:



Casa si conturi Ia banci



Exercitiul Iinanciar
incheiat la



31 decembrie 2010



Exercitiul financiar
incheiat la



31 decembrie 2011



lmpozit pe profit de plata la 0l ianuarre 56.675 792.781
Cheltuiala cu impozitul pe profit in an 3.179.265 3.526.677
lmpozit pe orofit platit in an 2.443.1s9 3.417.077
Impozit pe profit de plata la 31 decembrie 792.781 902.381



Descriere
Tip



imprumut
Data



contract Scadenta
Rata



dobanzii Moneda Principal



Dobanda de
plata la



31 decembrie
201l (RoN)



Soldul
creditului la



31 decembrie
20lt



(RON )



Imprumut
de la Banca
Romanesca



investitii 19.01 .2007 15.04.2016 Euribor (l
M)



+3.00oho.a.



euro 11.729.225 euro 60.545 s0.666.735



Total



Exercitiul financiar
incheiat la



31 decembrie 2010



Exercitiul financiar
incheiat la



31 decembrie 2011



Conturi la banci in lei 291.882 348.788
Numerar in casa 1.706 1.559



Conturi la banci in devize 7.548 41.013











Sume in curs de decontare 0 0



Avansuri de trezorerie 0 0



Alte echivalente de numerar t92 189



Total 301.328 391.549



Alte cheltuieli de exploatare



In tabelul de mai jos sunt detaliate alte cheltuieli de exploatare, dupa natura acestora:



Exercitiul
financiar



incheiat la
1 decembrie 2010



Exercitiul
financiar



incheiat la
I decembrie 2011



Sheltu e cu transportul de bunuri si personal 9.71( 9.51



3heltu e cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile 23.84: 29.29f
3heltu e cu serviciile bancare si asimilate tsr.37( t47.90:
Sheltu e cu primele de asigurare t30.672 114.11



Cheltuie privind comisioanele si onorariile 186.83; 62.522



Cheltuie cu intretinerea si reparatiile t46.91 198.044



Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 40.84t 37.721
Cheltuieli cu deplasari, detasari si transferari 22:
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 42.76: 32.96(
Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti r.185.23i 9t2.t5t
Iotal 1.918.203 1.544.459



Pentrul auditarea situatiilor financiare in conformitate cu reglementarile prevazute in al OMF
nr. 305512009 S.C. PRACTIC S.A a incheiat ,,Scrisoarea de angajament - servicii de audit",
impreuna cu ,,Termenii si conditiile generale de audit si revizuire" la data de 05.12.201 I cu firma
S.C. ERNST & YOUNG ASSURANCE S.R.L.



Pretul de transfer



In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile
afiliate are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept,
preturile de transfer trebuie sa fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost
stabilite intre entitati intre care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe



baza,,conditiilor normale de piata" .



Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile
fiscale, pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul ,,conditiilor normale de
piata" si ca baza impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata.



Expunerea societatii la riscuri



In desfasurarea activitatii sale, societatea Practic S.A se confrunta cu o serie de riscuri, cum ar fi
riscul de piata, riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul fluxului de trezorerie. !











Riscul de piata cuprinde trei tipuri de riscuri:



Riscul valutar este riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza cursului de
schimb valutar;
societatea se confrunta cu un risc valutar ridicat ca urmare a faptului ca majoritatea contractelor de
inchiriere incheiate sunt denominante in valuta. Pentru acoperirea acestui risc, in contractele de



inchiriere s-a inclus o clauzapotrivit careia valoarea lunara a chiriei este ajustata periodic cu
inflatia euro publicata de Comisia Europeana de Statistica,,EUROSTAT";
Riscul ratei dobanzii la valoarea justa este riscul ca valoarea unui instrument financiar sa



fluctueze din cauza variatiilor ratelor de piata ale dobanzii;
pana in prezent, Societatea nu a folosit instrumente financiare derivate menite sa acopere riscul
ratei dobanzii la valoarea justa;



Riscul de pret este riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze carezultat al
schimbarii preturilor pietei, chiar daca aceste schimbari sunt cauzate de factori specifici
instrumentelor individuale sau emitentului acestora, sau factori care afecteaza toate instrumentele
din piata;
Riscul de credit este riscul ca una dintre partile instrumentului financiar sa nu execute obligatia
asumata, cauzand celeilalte parti o pierdere financiara.
Riscul de lichiditate - (numit si riscul de finantare), este riscul ca o entitate sa intalneasca
dificultati in procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor aferente
instrumentelor financiare. Riscul de lichiditate poate rczulta din incapacitatea de a vinde repede



un activ financiar la o valoare apropriata de valoarea sa justa.
Riscul ratei dobanzii Ia fluxul de trezorerie este riscul ca fluxurile de trezorerie viitoare sa



fluctueze din cauzavariatiilor ratelor de piata ale dobanzii. O parte din sursele de finantare ale
activitatii societatii sunt constituite din imprumuturi atrase de la banci purtatoare de dobanzi
variabile. Pentru acoperirea acestui risc, Societatea are o politica de plasare a disponibilitatilor
aflate in conturile curente in depozite de tip overnight sau chiar depozite pe termen scurt, in functie
de atractivitatea dobanzii bonifi cate.



Angajamente acordate
Valoarea creditului bancar contractat in anul 2008 de la BROM Union se ridica la 16.178.242
EUR , acesta fiind utilizat pentru finantarea a 85oh a costului de achizitie a unor terenuri si imobile
aflate in proprietatea Petrom S.A., precum si pentru refinantarea soldului creditului acordat de



Alpha Bank Libertatii societatii noastre. In anul 20ll a fost achitata suma de I .617.824,16 euro,
valoarea creditului ramas de rambursat la finele exercitiului financiar fiind de I I .729.225,46 euro.



Pentru garantarea creditului mentionat mai sus s-au ipotecat imobilele si terenurile achizitionate de
la Petrom, respectiv: imobilele din str. Biserica Amzei nr. 2l-23 , Toamnei nr. 103, Grigore
Alexandrescu nr. 4 A, terenurile din str. Biserica Amzei nr. 23 A, Primaverii nr. L, terenul
din localitatea Poiana Mica - Brasov, complexul turistic ,,Racovita", din localitatea Slanic
Moldova, precum si imobilele din Drumul Taberei 82, Bd.Ghencea 38, parter, Bd.Iuliu
Maniu 160, bl. I, parter, sectorul 6 Bucuresti.



,*-











Angajamente primite :



In conformitate cu prevederile contractuale, societatile care inchiriaza spatii ale societatii spre



exploatare au obligatia de a constitui garantii financiare. Acestea pot fi depuse sub forma
diverselor instrumente financiare, inclusiv scrisori de garantie bancara, cecuri si bilete la ordin.



La data de 31.12.2011 exista in evidentele extracontabile ale societatii urmatoarele scrisori de



garantie bancara:
- Piraeus Bank, valabila pana la data de 03.01.2017 , in valoare de 7.497 euro, nr. L/G



0055/13.1 1.2006;
- Alpha Bank , valabila pana la data de 02.06.2018, in valoare de 35.400 euro, nr. S



817/03.06.2008;
- Help Net , valabila pana la data de 31.12.2012, in valoare de 3.451 euro, nr. 08/CD



348IPLG/17.rl.20ll;
- Orange, valabila pana la data de 01.03.2012, in valoare de '7 .140 euro, nr. Cl-



1U1026122.11.20rt;
- Raiffeisen Bank, pt spatiul din str. Gr. Alexandrescu, nr.4, sector l, valabila pana la data de



15.02.2014, in valoare de 20.230 euro, nr. Gt121151/10.03.2009;
- Right Betting, pt spatiul din Bd. Prelungirea Ghencea 32, sector 6, in valoare de5.925,14 le\,



valabila pana la 13.01.2013, nr.lLlCD 4767lPLG 129.12.2010;
- Mega Imagine, pt spatiul din Bd. Uverturii 83, sector 6, in valoare de 85.413,73 lei, valabila



pana la 16.03.2012 , G10/2340115.06.2010;
- Mega Imagine, pt spatiul din Bd. Ceahlau nr. 20, in valoare de 59.714,39 lei, valabila pana la



22.04.2012, nr. GI - l111830/22.04.2011;
- Mega Imagine, pt spatiul din Bd. 1 Mai nr. 15, bl. C 3, parter, in valoare de 25.363,85 lei,



valabila pana 1a27.06.2012, nr. Gl- ll/2785129.06.201 1;



- Gulliver, pt spatiul din str. Barca 14, sector 5, in valoare de 4.526 euro, valabila pana la
30.09.2012, nr 84000-02-0006104/30.09.2010 ;



- Gulliver, pt spatiul din Dr. Taberei 90-92, sector 6, in valoare de 6.651 euro, valabila pana la
30.09.2012, nr. 84000-02-0006079 /30.09.2010;



- Gulliver, pt spatiul din str. Raul Doamnei 3, sector 6, in valoare de 3.959 euro, valabila pana la
30.09.2012, nr. 84000-02-0006097 /30.09.2010;



- Gutliver, pt spatiul din str. Valea Lunga 7, bl. 140, sector 6, in valoare de 4.216 euro, valabila
pana la 30.09.2012 , nr. 84000-02-0006088/30.09.2010;



- Casadi, pt spatiul din str. George Calboreanu l, sector 6, in valoare de 9.210lei, valabila pana



la 26.01.2014, nr. 738126.01.2012;
- Petcenter Retail RO SRL sin Dr. Taberei mr. 82, bl. C 16, in valoare de 4.712 euro, nr.



365,valabila pana la 20.0 4.20 12.



Pe langa acestea, exista in evidentele extracontabile ale societatii urmatoarele cecuri si bilete
la ordin:



- Max Bet , bilet la ordin in valoare de 43.146lei;
- KLS International , cec in valoare de 15.649,88 lei;
- Domo Retail, cec in valoare de 44.125 lei.



Aceste efecte comerciale se inscriu in prevederile cap. 6 - Clauze speciale din contractele de



inchiriere referitoare la garantiile ce se solicita locatarilor. Ele au valoarea unei chirii lunare, se



ac'tualizeaza semestrial, in functie de evolutia cursului valutar al monedei euro in raport cu leul si



se folosesc in cazurile in care chiriasul se afla in imposibilitatea de a-si achita chiria, utilitatile sau
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penalitatile calculate de locator. La finele contractului de inchiriere acestea se restituie locatarului,
dacanu s-au inregistrat evenimente de natura celor prezentate mai sus.



Modificari ulterioare la capitolul ..Alte informatii" -formular 30 -bilant 2010;



La datele inscrise in formularul 30 , capitolul ,,alte informatii"- imobiliza.,i financiare soldul initial
a fost modificat de la 43.869.000 lei \a44.698.100 lei ca urmare a introducerii c/valorii actiunilor
detinute de societatela S.C. Sugas S.A..



Evenimente ulterioare inchiderii exercitiului financiar 20ll:



- La datade 06.02.2012 au avut loc Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor, prin care au



fost numiti noi membrii in Consiliul de Administratie al societatii , respectiv S.C. Synthesis
S.R.L., prin reprezentant permanent Argentopoulos Georgios si d-l Mihai Ene, directorul
general al societatii, cu puteri depline, mandatul lor expirand la 3l .12.2014 . Totodata, S.C.



Synthesis S.R.L. a fost numita responsabil pentru stabilirea strategiei societatii, organizarea si



conducerea activitatii sale.



- La data de 06.02.2012 au avut loc si Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor, prin
care au fost modificate:



- art.9 din Statutul si Contractul Societatii in sensul includerii modificarii componentei
Consiliului de Administratie de la 3 la 5 membrii si nominalizarea noilor membrii, mentionati
mai sus;



- art. 16.1 din Statutul si Contractul Societatii in sensul numirii unui nou auditor financiar,
respectiv S.C. ERNST & YOUNG ASSURANCE S.R.L.
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Nota 6.pdf




S.C. PRACTIC S.A.



NOTA 6



PRINCIPI, POLITICI SI METODE CONTABILE



Societatea PRACTIC S.A. dispune de un manual de politici si proceduri



contabile, adoptate in intocmirea situatiilor f,tnanciare anuale, din care am



extras cele prezentate maijos.



Societatea are filiale si este necesar, conform cerintelor OMF 305512010,



sa intocmeasca situatii financiare consolidate. Situatiile financiare



consolidate sunt prezentate separat, in conformitate cu legislatia
romaneasca in vigoare.



Principalele politici contabile adoptate in intocmirea acestor situatii
financiare sunt prezentate mai jos.



Informatii generale
Aceste politici contabile au fost corelate cu principalele politici de



intreprindere (care cuprind si politicile privind organrzarea, analiza si



prelucrarea documentelor justificative, politicile de audit intern, etc.) pe



care le aplica societatea S.C. PRACTIC S.A. De asemenea, acolo unde a
fost cazul, politicile contabile au fost corelate cu legislatia fiscala din



Romania, in general, si cu cea din industria de profil, in special.



Politicile contabile, aplicabile la societatea S.C. PRACTIC S.A. , du fost



structurate in urmatoarele categorii generale de abordare:
. Politici contabile generale: referitoare la probleme de fond ale



organizarii raportarii financiare, respectiv recunoastere, clasifi c ffie,
evaluare, prag de semnificatie etc.;



. Politici contabile specifice, aferente raportarii financiare:
referitoare la particularitatile aferente categoriilor specifice de



active, datorii, capitaluri proprii, venituri, cheltuieli si rezultate.



POLITICT CONTABILE GENBRALE



Reglementari de baza
Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Ordinul
Ministrului Finantelor Publice al Romaniei Nr. 3055 din 2009 pentru



aprobarea reglementarilor contabile conforme cu directivele europene



("OMF 305 51 2009"), r, modificarile si completarile ulterioare si a Legii
contabilitatii nr.82ll99l , cu modificarile si completarile ulterioare.











Elementele prezentate in situatiile financiare anuale se evalueaza in
conformitate cu principiile contabile generale prevazute in prezenta



sectiune, conform contabilitatii de angajamente. Astfel, efectele
tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute atunci cand



tranzactiile si evenimentele se produc (si nu pe masura ce trezoreria sau



echivalentul sau este incasat sau platit) si sunt inregistrate in contabilitate
si raportate in situatiile financiare ale perioadelor aferente.



Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite situatiile
financiare sunt efectuate in lei ("RON") la cost istoric, cu exceptia



situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor
contabile ale Societatii si conform OMF 305 512010.



Moneda si limba de prezentare
Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala.



Contabilitatea operatiunilor efectuate in valuta se tine atat in moneda



nationala, cat si in valuta. Toate cifrele sunt prezentate in termenii puterii
de cumparare a RON la 31 decembrie 201 1 si sunt evaluate in lei.



Conversia tranzactiilor in moneda straina
Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursul de



schimb din data tranzactiilor: castigurile si pierderile inregistrate din
decontarea unor astfel de tranzactii si din conversia activelor si datoriilor
monetare exprimate in moneda straina, sunt recunoscute in contul de



profit si pierdere. Soldurile creantelor, datoriilor si disponibilitatilor
banesti in valuta la 31 decembrie sunt convertite in lei, la cursul de



referinta al zilei publicat de Banca Nationala a Romaniei.



La31 decembrie 2011 cursul de schimb utilizat a fost:
1 USD - 3,3393 lei;
1 EUR - 4,3197 lei,



iar la 31.12.2010 cursul de schimb utilizat a fost:
1 USD _ 3,2045 lei;
1 EUR - 4,2848 lei.



lJ tilizarea estim a rilo r
Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF 305512009 cere



conducerii Societatii sa faca estimari si ipoteze care afecteaza valofile
raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea activelor si datoriilor



&











contingente la data intocmirii situatiilor financiare si cheltuielile raportate



pentru respectiva perioada.



Conventii si principii
Ca si reguli generale de recunoastere a elementelor din situatiile
financiare, precizam ca societatea S.C. PRACTIC S.A. s-a prelevat de



urmatoarele conventii, principii si reguli:



a) conventia continuitatii activitatii, potrivit careia activitatea generala



a intreprinderii se deruleaza pe baza continua, fara sa existe premisa



intreruperii activitatii sau intrarii in stare de faliment a intreprinderii;
concret, evaluarea activelor se face la valoarea justa, determtnata de cele



mai multe ori pe baza valorii de piata;



b) conventia contabilitatii de angajamente, potrivit careta efectele



tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute (si implicit
contabilizate si raportate in situatiile financiare) atunci cand tranzactiile si



evenimentele se produc (si nu pe masura ce trezoreria sau echivalentul
sau este incasat sau platit).



c) elementele prezentate in situatiile financiare se evaluaza in
c'n r'rm'l' 



il Ifil l}ffif.$ filfi{fi ,
. Principiulindependenteiexercitiului
. Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de



datorii



: Illlfilll |}flfl;ffi;:ly asupra juridicu,ui



d) calitatile informatiei contabile care s-au avut in vedere la elaborarea



situatiilor financiare sunt: relevanta, credibilitatea, comparabilitatea,
inteligibilitatea.



Pragul de semnificatie
Un aspect important este cel al determinarii pragului de semnificatie,
care, in cazul societatii S.C. PRACTIC S.A. s-a stabilit astfel:



0.5 % * cifra de afaceri neta la 2011, respectiv 0.5% * 31.940.194-
159.701 lei. Alegerea cifrei de afaceri ca indicator pentru stabilirea ,-t











pragului de semnificatie s-a facut intrucat reflecta in mod real profilul
activitatii societatii, comparabil cu anul precedent;
Pragul de semnificatie este o limita fata de care omisiunea sau declararea
eronata a informatiilor care au o marime situata peste acesta ar putea



influenta deciziile economice ale utilizatorilor luate pe baza situatiilor
financiare.



POLITICI SPECIFICE



In ceea ce priveste regulile de recunoastere si evaluare, societatea



S.C. PRACTIC S.A. se prevaleaza de urmatoarele:



Recunoasterea activelor prezerfiate in situatiile financiare anuale



este realizata in functie de utilitotea (obtinerea de beneficii
economice viitoare din utilizare, respectiv vanzare) ti, respectiv,
evalusrea credibila a acestora, si se evalueaza, in general, pe baza



principiului costului de achizitie sau a costului de productie.
Exceptie fac imobilizarilor corporale, in cazul carora s-a optat
pentru aplicarea regulilor de evaluare alternativeo si anume,
reevalu ar ea imobili zarilor co rporale.



Recunoasterea pasivel or I datori ilor pr ezentate in situatiil e fi nanciare
anuale este realizata in functie de posibilitatea unei iesiri de



resurse, purtatoare de beneficii economice si, respectiv, evaluareo
so se poata face in mod credibil. Pasiveleldatoriile se evalueazala
valoarea lor istorica sau actualizata a iesirilor viitoare de numerar
sau de resurse, necesare decontarii datoriei.



Recunoasterea si evaluarea veniturilor se realizeazain functie de:



o cresterea de beneJicii economice, prin cresterea determinata
atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele criterii:
- transferul tuturor riscurilor si avantajelor aferente



proprietatii bunului;
- nu mai este detinut controlul efectiv asupra bunului



vandut;
- nu se mai poate gestiona respectivul bun.



o evaluarea credibila



Recunoasterea cheltuielilor se reali zeaza atunci cand se estimeaza
o diminuare a beneJiciilor economice viitoaFe, prin diminuarea de



active sau cresterea de datorii, si sunt evaluate credibiL Societatea
se prev aleaza de principiul conectarii cheltuielilor cu veniturile pe



care le-au generat, in cadrul aceluiasi exercitiu financiar. De











asemenea, trecerea pe cheltuieli se va face si atunci cand activul nu



va putea fi valorificat prin yanzare sau schimb, datorita deprecierii
de valoare, deteriorurii, pierderii sau altor cavze.



POLITICI SPECIFICE AFERENTE ACTIVBLOR IMOBILIZATE



IM OB ILIZ ARI NE C ORP ORALE
Evaluarea imobrlizarilor necorporale se realizeaza la costul de achizitie,
pentru activele care intra prin cumparare, la costul de productie, pentru



activele care sunt produse de societate in regie proprie,la valoarea justa,



respectiv valoarea de utilitate pentru activele care intra prin aport la
capitalul social, prin donatie, prin subventie sau prin schimb cu alte



active. In valoarea de intrare a imobilizarilor se capitalizeaza si



cheltuielile aferente modernizarilor, imbunatatirilor si altor eforturi care



imbunatatesc performantele/parametrii de utilizare ai respectivului activ.
Evaluareala bilant se realizeaza la minimul dintre valoarea contabila neta



si valoarea recuperabila, iar iesirea din gestiune se realizeaza la valoarea



de intrare.



Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturile si activele
similare
Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si



activele similare repre zentand aport, achizitionate sau dobandite pe alte



cai, se inregistreaza in conturile de imobilizari necorporale la valoarea de



aport sau cost de achizitie, dupa caz. In aceasta situatie valoarea de aport



se asimileaza valorii juste.



Concesiunile primite se reflecta ca imobihzari necorporale atunci cand



contractul de concesiune stabileste o durata si o valoare determinate



pentru concesiune. Amorti zarea concesiunii ur-rneaza a fr inregistrata pe



durata de folosire a acesteia, stabilita potrivit contractului. In cazul in care



contractul prevede plata unei chirii si nu o valoare amortizabila se va



reflecta cheltuiala reprezentand chiria, fara recunoasterea unei imobilizari
neco{porale.



Avansuri pi alte imobilizdri necorporale
in cadrul avansurilor gi altor imobili zdri necorporale se ?nregistreazd



avansurile acordate furnizorilor de imobilizdri necorporale, programele



informatice create de entitate sau achizilionate de la terli, pentru



necesitdlile proprii de utilizare, precum gi alte imobilizdrl necorporale.



&











Cheltuieli ulterioare
Cheltuielile ulterioare efectuate cu un activ necorporal maj oreaza costul



activului doar atunci cand este probabil ca aceste cheltuieli vor permite
activului sa genereze beneficii economice viitoare peste performanta
preyazuta initial si sunt evaluate credibil. In caz contrar, ele sunt trecute



pe cheltuiala atunci cand sunt efectuate.



C6gtigurile sau pierderile care apar o datd cu incetarea utilizdrii sau



ieqirea unui activ necorporal se determind ca diferenlE intre veniturile
generate de ieqirea activului qi valoarea sa neamortizatd, inclusiv
cheltuielile ocazionate de cedarea acestuia, qi sunt prezentate ca venit sau



cheltuiald, dupd caz, in contul de profit qi pierdere.



Evaluarea la data bilantului
Activele neco{porale se prezinta in bilant la valoarea de intrare, mai putin
ajustarile cumulate de valoare.



IMOBILIZARI CORPORALE
In cazul imobilizarilor corporale, societatea S.C. PRACTIC S.A. a optat



pentru aplicarea regulilor de evaluare alternative. Astfel, imobilizarile
corporale sunt inregistrate la valoarea lor justa, pe baza reevaluarilor
imobili za.ilor corporale, in conformitate cu reglementarile legale emise in
acest scop, evaluari efectuate, de regula, de profesionisti calificati in
evaluare, membri ai unui organism profesional in domeniu, recunoscut



national si international. Metoda de reevaluare adoptata este ceabazatape
valori nete, respectiv la fiecare reevaluare amortizarea cumulata la data



reevaluarii este eliminata din valoarea bruta a activului si valoarea neta,



determinata in urma corectarii cu ajustarile de valoare, este recalculatala
valoarea reevaluata a activului (evaluarea este facuta la valoarea de



piata).
Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea imob rlizarrlor co{porale este



reflectat in debitul sau creditul contului "Rezerve din reevaluare", dupa



caz. Cu toate acestea majorarea constatata din reevaluare trebuie
recunoscuta ca venit in masura in care aceasta compen seaza o descrestere



din reevaluarea aceluiasi activ, recunoscuta anterior ca o cheltuiala.
In cantl in care valoarea contabila a unui activ este diminu ata ca rezultat
al reevaluarii, aceasta diminuare trebuie recunoscuta ca o cheltuiala. Cu
toate acestea o diminuare rezriltata din reevaluare trebuie scazuta direct
din orice surplus din reevaluare corespunzator, in masura in care



diminu area nu depaseste valoarea inregistrata anterior ca surplus din
reevaluarea pentru acelasi activ. (
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Ultima reevaluare a fost efectuata la 31.12.2010 pentru grupele



constructii si terenuri de catre un evaluator atestat conform legilor in
vigoare si a avut ca scop alinierea valorilor contabile la valorile pietii.
Metoda de reevaluare adoptata a fost ceabazatape valori nete, aducandu-



se astfel terenurile si cladirile la valoarea lor justa la data bilantului.
Rezultatele evaluarii au fost reflectate in contul 105 ,,Rezerve din
reevalu are" , pe debitul sau creditul acestui cont, dupa caz) fara a fi
influentat contul de profit si pierdere.



Cheltuieli ulterioare
Cheltuielile ulterioare cu imbunatatirile semnificative sunt recunoscute ca



o componenta a activului in conditiile in care acestea au aa efect



imbunat atirea parametrilor tehnici initiali ai acestuia si/sau conduc la



obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cele



estimate initial. Obtinerea de beneficii se realizeza fie direct, prin
cresterea veniturilor, fie indirect, prin reducerea cheltuielilor de



intretinere si functionare. Costurile de intretinere, reparatii si



imbunatatirile minore sunt recunoscute drept cheltuieli in perioada in care



au fost efectuate.
Cheltuielile cu dobanzile aferente imprumuturilor pentru ftnarfiarea
constructiei si achizitionarii de mijloace fixe nu se capitalizeaza.



Cedarea si casare
Imobili zarile corporale si necorporale care sunt casate sau retrase din
functiune sunt eliminate din bilantul contabil impreuna cu amortizarea
cumulata aferenta. Orice profit sau pierdere rezultata dintr-o astfel de



operatiune este determinata ca diferenta intre veniturile generate de



scoaterea din evidenta si valoarea neamortizata, inclusiv cheltuielile
ocazionate de aceasta, fiind incluse ea venit, respectiv cheltuiala, in
contul de profit si pierdere.
Castigurile si pierderile din yanzarea mijloacelor fixe sunt determinate pe



baza valorii lor de yarrzare si sunt luate in considerare la stabilirea
profitului din exploatare.



Active imobilizate de natura obiectelor de inventar
Activele imobili zate de natura obiectelor de inventar sunt trecute pe



cheltuieli in momentul trecerii in consum si nu sunt incluse in valo area



contabi la a imobili zarilor .



In cazul in care valoarea contabila a unui activ este mai mare decat



valoarea recuperabila estimata, valoarea sa contabila este redusa imediat
la valoarea sa realizabila.











Imobilizarile corporale in curs de executie
Imobili zarile corporale in curs de executie reprezinta investitiile
neterminate efectuate in regie proprie sau in antrepriza si sunt evaluate la



costul de actizitie sau de productie, dupa caz. Ele se trec in categoria



imobili zarilor finalizate dupa receptia , darea in folosinta sau punerea in
functiune a acestora , dupa caz.



Leasing financiar
Imobili zarile achizittonate in leasing financiar sunt capitali zate si



amortizate conform duratei de viata estimata pe aceleasi baze ca si



imobilizarrle proprii. Leasing-ul a fost clasificat ca fiind leasing financiar



deoarece in termenii contractului de leasing se transfera in mare masura



toate riscurile si avantajele dreptului de proprietate asupra bunului.
Activel e achizitionate in leasing financiar sunt recunoscute ca active la
valoarea justa la data achizitiei sau la valoarea actuahzata a platilor
minime de leasing daca aceasta din urma este mai mica.



Datoria corespunzatoare catre locator este inclusa in bilant ca o obligatie



financiara de leasing. Costul de finantare, care rcprezinta diferenta dintre



totalul ratelor de leasing si valoarea justa a activelor achizitionate in
regim de leasing sunt alocate in bilant de-a lungul contractului de leasing



astfel incat sa se obtina o rata periodica constanta a dobanzir la soldul



datoriei ramase in fiecare perioada.



Amortizare
Imobili zarile colporale si neco{porale sunt amortizate prin metoda liniara,



sau accelerata , pe baza duratelor de viata utila estimata, din momentul in
care sunt puse in functiune, in asa fel incat costul sa se diminu eze pana la



valoare a reziduala estimata pe durata de functionare considerata, dupa



cum utmeaza:



Cladiri si constructii speciale
Instalatii industriale
Echipamente si vehicule
Mobilie r, aparatura birotica



Ani
40-60
3 -28
4-20
2-t5



Terenurile nu se amortizeaza deoarece se presupune ca a\ o durata de



vrata nelimitata.



Din punct de vedere fiscal, societatea S.C. PRACTIC S.A. s-a prevalat de



prevederile art. 24 din legea nr 57112003 privind Codul fiscal cu



modificarile si completarile ulterioare in sensul ca a dedus, la data punerii
in functiune a mljloacelor fixe amorlizabile si a brevetelor de inventii











amortizabile, cheltuieli cu amortizarea reprezentand 20% din valoarea de



intrare a acestora conform prevederilor legale in vigo are la aeea data.



Societatea are obligatia sa pastreze in patrimoniu aceste mijloace fixe
pentru cel putin o perioada egala cu jumatate din durata lor de normala de



utihzare. In caz contrar, impozitul pe profit se recalculeaza si se vor
stabilii dobanzi si pen alttati de intarzierc de la data aplicarii facilitatilor
respective, potrivit legii.
Amorti zarea imobili zarilor corporale concesionate, inchiriate se



calculeaza si se inregtstreaza in contabilitate de catre entitatea care le are



in proprietate.



Incadrarea mijloacelor fixe nou achizitionate pe coduri de clasificare
Incadrarea mijloacelor fixe achizitronate in codurile de clasificare
conform "Catalogului privind clasific area si duratele normale de



functionare a mljloacelor fixe" aprobat prin HG 213912004 se va face de



catre Comisia de receptie a mijloacelor fixe numita de Conducerea
Societatii;



Duratele normale de functionare ale mijloacelor fixe achtzitionate de



catre societate vor fi stabilite de catre Comisia de receptie a acestora



numita de Directorul General al societatii , prin respectarea prevederilor
"Catalogului privind clasific area si duratele normale de functionare a



mijloacelor fixe " aprobat prin HG 213912004 , privitor la incadrarile in
duratele minime si maxime prevaztte de lege. Regula generala de



alocare a duratelor normale de functionare a mljloacelor fixe achizitionate
este aplicarea duratelor normale minime de functionare prevazute de



lege.



Evaluarea la data bilantului
Imobilizarile corporale se prezinta in bilant la valoarea justa, mai putin
eventualele ajustari cumulate de valoare.



IMOBILIZARILE FINANCIARE
Imobilizartle financiare reprczinta participatiile pe termen lung, actiunile
in societati afiliate si alte participatii si sunt evaluate la cost de achizitie
sau val oarea determinata prin contractul de achtzitie a acestora, mai putin
ajustarile cumulate pentru pierderile de valoare.



Imobili zartle financiare pe termen scurt sunt acele investitii de natura



certificatelor de participare, a obligatiunilor sau altor valorilor mobiliare
pentru care intentia societatii cu privire la durata de detinere este de pana



la un an (12 luni de la data bilantului).











Valorile mobiliare pe termen scurt admise la tranzactionare pe o piata
reglementata se evalueaza la valoarea de cotatie din ultima zi de



tranzactionare , tat cele netranzactionate, Ia costul istoric, mai putin
eventualele ajustari pentru pierderi de valoare.



Evaluarea la data bilantului
Imobili zarile financiare se prezinta in bilant la valoarea de intrare,
putin ajustarile cumulate pentru pierderea de valoare.



POLITICI SPECIFICE AFERENTE ACTIVELOR CIRCULANTE



STOCURI
Stocurile sunt evaluate la costul de achizitie, respectiv la costul de



productie.
Costul stocurilor cuprinde toate costurile aferente achtzitiei si prelucrarii,
precum si toate costurile suportate de societate pentru aducerea stocurilor
in forma si in locul in care se gasesc.



Costul produselor finite, precum si a celor in curs de executie, include
materialele directe, manopera directa si alte cheltuieli directe de



productie, precum si cota cheltuielilor indirecte alocate in mod rational ca



fiind legata de fabricarea acestora.



Organizarea de gestiune
Organizarea gestiunii stocurilor se realizeaza dupa metoda cantitativ-
valorica pentru materiile prime, materiale consumabile, produse finite si



obiecte de inverfiar.



Descarcarea de gestiune
Metoda de descarcare din gestiune este CMP (costul mediu ponderat).



Evaluarea la data bilantului
Stocurile sunt prezentate in bilant la cea mai mica valoare dintre cost si



valoare realizabila neta. Acolo unde este necesar, Se fac ajustari pentru
depreciere (stocuri defecteldeteriorate sau cu miscare lenta). Valoarea
neta realizabila este pretul de vanzare estimat care ar putea fi obtinut pe



parcursul desfasurarii normale a activitatii, mai putin costurile estimate
pentru ftnalizarea bunului si costurile estimate necesare vanzarii.



INVESTITII PB TERMENT SCURT
Acestea includ depozitele pe termen scurt de la banci si alte participatii pe



termen scurt cu lichiditate mare, precum certificatele de trezorerie.



mal
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Investitiile pe termen scurt se evalueaza la costul de achizitie, prin care se



intelege pretul de cumparare, sau la valoarea stabilita potrivit
contractelor. Scoaterea din evidenta este facuta prin metoda FIFO.
Pentru deprecierea investitiilor pe termen scurt, la sfarsitul exercitiului
financiar, cu ocazia inventarierii, pe seama cheltuielilor se reflecta
ajustarile pentru pierdere de valoare. Aceste ajustari pentru pierdere de



valoare se anul eaza odata cu iesirea din societate a investitiilor pe termen
scurt.



CREANTB
Creantele pe termen scurt (cu scadente de pana la l2luni) sunt evaluate la



valoarea nominala, Ia data aparitiei 1or, nemaifiind necesare actualizari
periodice. Creantele pe termen lung sunt evidentiate la valoarea
actualizata, functie de un curs valutar sau in functie de graficul de



esalonare a incasarilor.
Penalitatile de intarziere la plata a creantelor sunt tratate conform
procedurii de recuperari creante aprobata de catre Consiliul de



Administratie al societatii.



Ajustari si provizioane pentru deprecierea creantelor
Pentru deprecierea creantelor din conturile de clienti, decontari in cadrul
grupului si debitori, cu ocazia inventarierii la sfarsitul exercitiului
financiar, se reflecta ajustari pentru depreciere.
Recunoasterea unei cheltuieli asociate creantelor este comparabila cu



situatia deprecierii creantelor, respectiv imposibilitatea incasarii acesteia.



Societatea S.C. PRACTIC S.A. considera ca pentru clientii neincasati cu



o vechime mai mare de 180 de zile se impune constituirea de provizioane.
De asemenea, toate creantele a caror vechime de neincasare depaseste



180 de zile sunt creante incerte si vor fi evidentiate ca atare. Exceptie de



la regula se aplica atunci cand intre societatea noastra si clienti intervine
un acord privind incas area peste data contractuala a creantelor sau cand



contractele de inchiriere s-au inchis si recup erarea creantelor se face pe



cale judecatoreasca.



Nu se constituie provrzioane pentru neincasarea creantelor provenind de



la persoanele afiliate.
Din punct de vedere fiscal, provizioanele pentru deprecierea creantelor se



vor circumscrie prevederilor legale in vigoare.
Societatea S.C. PRACTIC S.A duce o politica sustinuta de incasare a



creantelor la timp si diminuarea riscului de neincasare. In acest sens sunt
practicate politici comerciale specifice (plati in avans, calcul si facturare
de pen alitati de irfiarziere la plata conform contractului si emiterea de /
facturi pentru penalitati etc.), precum si trimiterea periodica de scrisori de (
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confirrnare a soldurilor neincasate. Eventualele neconcordante
descoperite cu ocazia confirmarii soldurilor sunt clarificate si diferentele
inregistrate , daca este cazul, astfel incat sa se asigure o imagine fidela a



creantelor inscrise in bilantul contabil.



Compensarea creantelor
In anumite situatii specifice, creantele comerciale pot fi compensate cu



datoriile comerciale, realizate cu acelasi partener, dar numai cu
respect area documentatiei si prevederilor legale, precum si a procedurilor
interne in vigo are.



Diferentele de curs valutar
Diferentele de curs valutar aferente creantelor in devi ze la finele fiecarui
exercitiu finan ciar sunt recunoscute ca venituri sau cheltuieli financiare
ale perioadei.



Recunoasterea unei pierderi din creante neincasate
Creantele neincasate vor antrena recunoasterea unor pierderi in situatiile
financiare ale anului in care sunt identifi cate ca atare numai daca este



certa imposibilitatea de a incasa respectiva suma si numai dupa ce



societatea S.C. PRACTIC S.A. a intreprins toate actiunile care se impun
in aceste cazuri (urmarirea in justitie a respectivului rau-platnic si



obtinerea unei sentinte definitive, cererea falimentului respectivului
debitor, etc.).



Evaluarea Ia data bilantului
Creantele sunt inregistrate in situatiile financiare la valoarea estimata a ft
realizata, dupa ce s-au constituit provizioane pentru creante incerte (ce



depasesc 180 zile de la scadenta sau pana la data intocmirii situatiilor
financiare exista informatii certe si credibile ca anumiti clienti nu-si mai
pot onora obligatiile contractuale).



DISPONIBILITATI BANBSTI SI ECHIVALENTE DE NUMERAR



Casa si conturi la banci
Disponibilitatile sunt evidentiate distinct si contabilizate pe fiecare tip de



valuta in parte. Evidentierea contabila a disponibilitatilor in devize si a
miscarii acestora se face in lei, la cursul de schimb de la data tranzactiei.
La sfarsitul exercitiului financiar, soldurile in valuta sunt convertite in
functie de cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei,
valabil la data inchiderii exercitiului financiar, iar diferentele de curs



valutar sunt evidentiate ca si cheltuieli sau venituri financiare ale (
perioadei. 
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Situatia fluxului de numerar
Sistemul de evidenta contabila a miscarilor din cadrul conturilor de



disponibilitati este apt sa furnizeze informatii cu privire la detalierea
tuturor fluxurilor de numerar prin corespondenta cu destinatia (pentru
plati) sau provenienta (pentru incasari) acestora.



Situatia fluxului de numerar include si numerarul in casierie, dep ozitele la
vedere, alte investitii pe termen scurt cu lichiditate mare, precum si



descoperirile de cont. In bilant descoperirile de cont sunt incluse la datorii
pe termen scurt (scadente sub 1 an).



Deprecierea de valoare
Deprecierea de valo are a elementelor cuprinse in categoria ,,echivalente
de numerar" este recunoscuta atunci cand valoarea contabila a acestora



este mai mare decat valoare a realizabila neta, data de regula de valoarea
de piata. Deprecierea de valoare, daca este temporara, va antrena



recunoasterea unui provizion de depreciere, rar daca este ireversibila va
antrena recunoasterea unei pierderi din activitatea de exploatare. Testarea



de depreciere a activelor se face la inchiderea exercitiului financiar.



Regimul fiscal al diferentelor de curs valutar se circumscrie legislatiei in
vigoare, iar societatea S.C. PRACTIC S.A. prezinta, in cadrul situatiilor
financiare anuale, un tablou de reconciliere a rezultatului fiscal cu cel



contabil.



Alte valori
Alte valori (tichete si bilete de odihna, calatorie, tratament, timbre fiscale
si postale etc.) vor fi scoase din evidenta numai daca este certa
imposibilitatea de a mai fi utilizate. Scoaterea din evidenta se va face pe



baza de referat aprobat de persoanele responsabile, cu respectarea tuturor
prevederilor legale in vigoare referitoare la proceduri, formularistica,
responsabilitati.



POLITICI SPECIFICB AFERENTE
AVANS



CHELTUIELILOR IN



Cheltuielile efectuate in exercitiul financiar curent, dar care privesc
exercitiile financiare urmato ffia, se inregistreaza distinct , cz si cheltuieli
inregistrate in avans si pot fi de natura chiriilor, a abonamentelor,
politelor de asigurare auto si pentru constructii sau a altor cheltuieli
efectuate anticipat. Cheltuielile inregistrate in avans se evalueazala costul



de achi zitie sau la valoarea stipul ata prin contract.
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POLITICI SPECIFICE AFBRENTB DATORIILOR
Datoriile sunt evaluate la valoarea nomin ala a sumelor de bani care vor fi
platite sau la valoarea nominala a altor modalitati pentru stingerea



obligatiei. Actualizarea valorii datoriilor se face in cazul datoriilor in
valuta, nedecontate pana la sfarsitul anului, care antreneaza recunoasterea



unor cheltuieli sau venituri din diferente de curs valutar in cadrul



perioadei, sau in cazul datoriilor pe termen mediu si lung care trebuie
indexate in functie de anumite rate (credite bancare, alte imprumuturi
similare, etc.)



Decontarile cu personalul si contributiile aferente
Contabilitatea decontarilor cu personalul cuprinde drepturile salariale,



sporurile, adaosurile, premiile din fondul de salarii, indemnizatiile pentru
concediile de odihna, precum si cele pentru incapacitate temporara de



munca, platite din fondul de salarii si alte drepturi in bani si/sau in natura



datorate de entitate personalului pentru munca prestata.



Contabilitatea decontarilor privind contributiile sociale cuprinde



obligatiile pentru contributia la asigurari sociale, contributia la asigurari



sociale de sanatate si la constituirea fondului pentru ajutorul de qomaj.



Sumele datorate si neachitate personalului (concediile de odihna si alte



drepturi de personal), aferente exercitiului in curs, se inregistreaza ca alte



datorii in legatura cu personalul.
Societatea S.C. PRACTIC S.A. evalueaza si inregistreaza in fiecare luna



cheltuielile de natura salariala si obligatiile de plata aferente. Toate



avantalele de natura salariilor care se acorda angajatilor se evalueaza si se



includ in nivelul salariului brut. Exceptia de la aceasta regula o constituie
beneficiile de natura tichetelor de masa care se acorda salariatilor in
limitele legal stabilite.



Decontari cu bugetul statului si fondurile speciale
In cadrul decontarilor cu bugetul statului si fondurile speciale se cuprind:
impozitul pe profit/venit, taxape valoarea adaugata, impozitul pe venituri
de natura salariilor, subventiile de primit, alte impozite, taxe si



varsaminte asimilate.
Impozitul pe profit/venit de plata trebuie recunoscut ca datorie in limita
sumei neplatite. Daca suma platita depaseste suma datorata, surplusul
trebuie recunoscut drept creanta.
Taxa pe valoarea adatgata datorata bugetului de stat se stabileste ca



diferenta intre valoarea taxei exigibile aferente bunurilor livrate sau



serviciilor prestate (TVA colectata) si a taxei deductibile pentru
cumpararile de bunuri si servicii (TVA deductibila).
In situatia in care exista decalaje intre faptul generator de TVA si



exigibilitatea acesteia, totalul TVA se inregistreaza intr-un cont distinct,











denumit TVA neexigibila care, pe masura ce devine exigibila potrivit
legii, se trece la TVA colectata sau TVA deductibila, dupa caz.



De asemenea, in contul de TVA neexigibila se inregistreaza si TVA
deductibila sau col ectata, pentru livrari de bunuri si prestari de servicii
pentru care nu au sosit sau nu s-au intocmit facturile.
Diferenta de taxa, in plus sau in minus, dintre TVA colectata si TVA
deductibila se inregistreaza in conturi distincte (TVA de plata sau TVA
de recuperat) si se regulartzeaza in conditile legii.
Impozitul pe venituri de natura salariilor, care se inregistreaza in
contabilitate, cuprinde totalul impozitelor individuale, calculate potrivit
legii.
Datoriile la bugetul statului si fondurile speciale sunt calculate,
evidentiate si virate conforrn prevederilor legale in vigoare.



Decontari intre entitati din cadrul grupului
Dividendele repartizate detindtorilor de actiuni, propuse sau declarate



dupa data bilantului, precum si celelalte repartizari similare efectuate din
profit, nu trebuie recunoscute ca datorie la data bilantului.



Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni
Datoriile din emisiunea de obligatiuni sunt recunoscute la emisiunea si



punerea in circulatie de obligatiuni ale societatii S.C. PRACTIC S.A. , iar
evaluarea acestor datorii se efectueaza la valoarea de rambursat a
respectivelor titluri. Diferenta dintre valoarea de rambursat si valoarea de



emisiune a obligatiunilor este recunoscuta intr-un cont de ajustare



,,Prime privind rambursarea obligatiunilor", care se amortizeaza prin
intermediul unui cont de cheltuieli financiare privind amortizarea
primelor de rambursare a obligatiunilor, pe toata durata de derulare a
respectivului imprumut.
De asemenea, o cheltuiala cu dob anzile asociate acestui imprumut va fi
recunoscuta in fiecare exercitiu financiar in care se deruleaza imprumutul
din emisiunea de obligatiuni.



Credite bancare
Creditele bancare atrase de societatea S.C. PRACTIC S.A. sunt evaluate
si prezentate in bilant la valoarea actualizata a platilor viitoare, necesare
pentru decontarea datoriei. Calculul actualizarii se face fie cu ajutorul
graficelor de rambursare intocmite de banca creditoare, fie cu ajutorul
unei rate de actualizare considerata reprezentativa. Dobanzile aferente
creditelor bancare sunt recunoscute ca si cheltuieli ale respectivelor
exercitii financiare. Dobanzile sunt trecute direct pe costuri.
Datoriile asociate creditelor bancare in valuta sunt convertite la
inchiderea exercitiului financiar in moneda de raportare, utrlizand cursul
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de schimb de referinta comunicat de Banca Nationala a Romaniei pentru
data inchiderii exercitiului financiar, iar diferentele de curs valutar care



apar vor fi recunoscute ca venituri, respectiv cheltuieli financiare ale



perioadei.
Partea curenta a imprumuturilor pe termen lung este inclusa in "Datorii ce



trebuie platite intr-o perioada de un an". Dobanda acumulata la data



bilantului contabil este inclusa in "Sume datorate institutiilor de credit"
din cadrul datoriilor curente.



Provizioanele
Provizioanele nu pot depasi din punct de vedere valoric sumele care sunt



necesare stingerii obligatiei curente la data bilantului.
Un provizion este o datorie cu exigibilitate sau valoare incerta.



Un provizion va fi recunoscut numai in momentul in care:



- o entitate are o obligatie curenta generata de un eveniment anterior;
- este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora



obligatia respectiva; si
- poate fi realizata o estimare credibila a valorii obligatiei.
Daca aceste conditii nu sunt indeplinite, nu va fi recunoscut un provizion.
Valoarea recunoscuta ca provizion trebuie sa constituie eea mai buna



estimare la data bilantului a costurilor necesare stingerii obligatiei curente
Provizioanele trebuie revizuite la data fiecarui bilant si ajustate pentru a
reflecta cea mai buna estimare curenta. In cazul in care pentru stingerea
unei obligatii nu mai este probabila o iesire de resurse, provrzionul va fi
anulat prin reluare la venituri.
Provizionul ya fi utilizat numai pentru scopul pentru care a fost initial
recunoscut.
Provizioanele pentru impozite se constituie pentru sumele viitoare de



platd datorate bugetului de stat, in conditiile in care sumele respective nu



apar reflectate ca datorie in relatia cu statul.
Provizioanele se evalueaza inaintea determinarii impozitului pe profit,
tratamentul fiscal al acestora fiind cel preyazut de legislatia fiscala.



POLITICT SPECIFICE AFERENTE VENITURILOR IN AVANS
Veniturile inregistrate in exercitiul curent, dar care privesc exercitiile
financiare urmatoare se inregtstreaza distinct, e& si venituri inregistrate in
avans si pot fi de natura chiriilor, a abonamentelor sau a altor venituri
aferente perioadelor sau exercitiilor urmatoare. Veniturile inregistrate in
avans urmeaza regimul de evaluare si inregistrare al datoriilor.
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POLITICI SPECIFICE AFERBNTE CAPITALURILOR PROPRII



Capitalul social
Societatea S.C. PRACTIC S.A. s-a infiintat conform Legii nr 3lll990
republi cata, cu completarile si modificarile ulterioare. Structura si forma
capitalului sunt prezentate pe larg in Nota 7.



Majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de noi actiuni,
emise si subscrise la valoarea de pixa a actiunilor, prin emisiuni de



actiuni acordate cu titlu gratuit sau prin majorarea valorii unei actiuni
existente prin includerea altor rezerve apartinand societatii.



In prezent capitalul social este format din 593 .959 actiuni, cu o valoare
nominala de 69 leilactiune.



Actiunile societatii S.C. PRACTIC S.A sunt cotate pe piata de capital
autohtona.



Situatia modificarii capitalurilor proprii
Societatea S.C. PRACTIC S.A. elabore aza si raporte aza un document de



sinteza care reflecta variatiile capitalurilor proprii dintr-un exercitiu
fi nanciar -,, S itu atia mo di ficari i capitaluri lor propri i" .



Societatea S.C. PRACTIC S.A. este preocupata in perrnanenta de a



mentine capitalul financiar si fizic de care dispune.
Societatea S.C. PRACTIC S.A. nu aplica ajustarea la inflatie a



capitalurilor proprii. Se efectueaza insa reevaluari periodice ale activelor,
precum si actualizari ale valorii datoriilor, pentru a oferi o imagine fidela
asupra activitatii.



Rezervele din reevaluare
Plusul sau minusul rezultat din reevaluarea imobilizarilor corporale, in
conformitate cu prevederile prezentelor reglementari, trebuie reflectat in
debitul sau creditul contului ,,Rezerve din reevalu are" , dupa caz) cu



respect area prevederilor privind reevalu area imobili zarilor corporale
prezentate mai sus.



Diminuarea rezervelor din reevaluare poate fi efectuata numai in limita
soldului creditor existent.
Nici o parte din rezerva din reevaluare nu poate fi distribuita, direct sau



indirect, cu excepti a cazului in care activul reevalu at a fost valorificat,
situatie in care surplusul din reevaluare reprezinta castig efectiv realizat.
Societatea S.C. PRACTIC S.A s-a prevalat de prevederile art. 124, alin.
(3) din Reglementarile contabile 3 05512009 conforme cu Directiva a IV-a
a Comunitatii Economice Europene, potrivit caruia surplusul din
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reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul
direct in rezerve (contul 1065 ,,Rezerve reprezentand surplustl realizat
din rezerve din reevaluare"), atunci cand acest surplus reprezinta un
castig realizat Potrivit reglementarilor contabile, castigul se considera



realizat la scoaterea din evidenta a activului pentru care s-a constituit
rezerY a din reevaluare.
Societatea S.C. PRACTIC S.A efectueaza reevaluarea imobilizarilor
corporale cu suficienta regularitate astfel incat sa prezinte in situatiile
financiare o imagine fidela. Ultima reevalare a avut loc la 31.12.2010, a



vizat grupele de cladiri si terenuri, si a avut ca rezultat cresterea neta a



valorii rezervelor din reevaluare.
In functie de prevederile legale in vigoare la momentul respectiv,
reevaluarea imobilizarilor corporale si implicit rezerva din reevaluare
aferenta acestora a fost recunoscuta din punct de vedere fiscal sau nu. Ca



urrnare, societatea inregistr eaza si urmareste pe analitice distincte,
recunoscute si nerecunoscute fiscal, atat rezervele din reevaluare cat si



surplusul transferat in ,,Rezerve rcprezent6nd surplusul reahzat din
rezerve din reevaluare ".



Rezervele legale
Rezervele legale se constituie anual din profitul entitatii, in cotele si in
limitele prevazute de lege (la o rata de 5o , pana cand rezerva totala
atinge 20% din capitalul social subscris si varsat), si din alte surse



preYazute de lege.
Rezervele legale pot fi*ilizate numai in conditiile prevantte de lege.



In anul 2011, cd urrnare a majorarii capitalului social in anul 2010 si a
neatingerii limitei maxime prevazuta de lege, a fost calculata o crestere a
rezeryei legale in limita a 5o/o din profitul impozabil , respectiv cu suma



de 979.423 ler.



Alte rezerYe
Alte rezerye neprev azute de lege sau de statut pot fi constituite facultativ,
pe seama profitului net pentru acoperirea pierderilor contabile sau in alte



scopuri, potrivit hotararii adunarii generale a actionarilor sau asociatiilor,
cu respectarea prevederilor legale.



Repartizarea profitului si acoperirea pierderilor
Adunarea Generala a Actionarilor a S.C. PRACTIC S.A se ya intruni
dupa inchiderea exercitiului financiar, dar nu mai taruiu de data de



raportare a situatiilor financiare, pentru a examina, aprobalcere



modific area situatiilor financiare elaborate. Cu aceasta ocazie se vor
decide si destinatiile profitului net. Inregistrarea cresterii rezewei legale,
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distribuirea dividendelor, precum si toate celelalte destinatii de



repartizare a profitului net se vor opera contabil in exercitiul financiar in
care Adunarea Generala a Actionarilor decide aceasta actiune, fiind
considerate evenimente ulterioare datei bilantului, care nu impun ajustari



contabile pentru exercitiul financiar incheiat.



POLITICI AFERENTE VENITURILOR, CHELTUIELILOR SI
REZULTATBLOR



Recunoasterea veniturilor
Recunoasterea veniturilor se realizeaza in functie de urmatoarele criterii:
o cresterea de beneficii economice viitoare, prin cresteri de active sau



reduceri de datorii, crestere determinata atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele criterii :



bunului;



. evaluare credibila.



Yanzartle care exclud TVA, accizele, alte taxe asupra vanzartlot si



discounturile sunt recunoscute cand livrarea bunurilor si prestarea



serviciilor au avut loc, iar transferul riscurilor si a beneficiilor este



realizat.



Veniturile din vanzari de bunuri se inregistreaza in momentul predarii
bunurilor catre cumparatori, aI livrarii lor pe baza facturii sau in alte



conditii prevazute in contract, care atesta transferul dreptului de



proprietate asupra bunurilor respective, catre clienti.



Veniturile din prestari de servicii se inregistreaza in contabilitate pe



masura efectuarii acestora.



Veniturile din dobanzi, redevente si dividende se recunosc astfel:
a) dobanzile se recunosc periodic, in mod proportional, pe masura
generarii venitului respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente;
b) redeventele se recunosc pebaza contabilitatii de angajamente, conform
contractului;
c) dividendele se recunosc atunci cand este stabilit dreptul actionarului de



a le incasa.



Diminuarea sau anularea provizioanelor constituite, respectiv a ajustarilor
pentru depreciere sau pierdere de valoare reflectate se efectue aza prin
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inregistrarea la venituri in cazul in care nu se mai justifica mentinerea



acestora, are loc realizarea riscului sau cheltuiala devine exigibila.



Recunoasterea cheltuielilor
Recunoasterea cheltuielilor se realizeaza in functie de urmatoarele
criterii:
o diminu area de beneficii economice viitoare, prin diminuari de active



sau cresteri de datorii, care are ca efect micsorarea capitalurilor proprii
ale societatii, consecinta care nu se refera la retrageri ale pafiicipatiilor
actionarilor sau distribuiri catre fondatorii societatii, si



o evaluarea sa fie credibila.
Pentru a evalua corect cheltuielile, acestea sunt asociate cu valoarea



activelor care se diminueaza corespunzator sau cu valoarea datoriilor care



apar odata cu aceste cheltuieli. Prin urmare, o corecta evaluare a



activelor la intrarea lor in gestiune si ulterior la ajustarea valorii acestora,



datorita unor cavze diverse, respectiv evaluarea core cta a datoriilor are



drept consecinta evaluarea credibila a cheltuielilor asociate.



Un aspect esential asociat cheltuielilor este momentul recunoasterii



acestora. Se va utiliza aict rationamentul profesional, care va avealabaza
contabilitatea de angajamente, precum si principiul conectarii
cheltuielilor cu veniturile care au fost generate in respectiva perioada de



timp.



Cheltuielile din exploatare vor fi aferente activitatii curente a societatii.
Cheltuielile aferente iesirilor din stoc sunt determinate conform metodei



stabilite pentru evaluarea stocului, respectiv metoda CMP, pentru
stocurile fungibile sau metoda identificarii specifice, pentru celelalte



stocuri.



Cheltuielile legate de salarii si colaboratori vor fi inregistrate in baza



statelor de plata si a documentelor asociate.



Cheltuielile aferente lucrarilor executate si serviciilor prestate de terti vor
fi inregistrate pe baza facturilor sau documentelor justificative, in
perioada asociata evenimentului generator.



Cheltuielile cu amortizarea vor fi inregistrate in fiecare luna a utilizarii
respectivelor active, pe bazaplanurilor de amortizare a imobili zarrlor.



Cheltuielile aferente subventiilor, sponsorizarilor si donatiilor acordate



vor fi recunoscute in perioada in care activele cu care s-a realtzat
subventia/sponsorizarealdonatia ies din gestiune. Aceste cheltuieli sunt
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efectuate in limitele prevazute de legislatia in vigoare privind
deductibilitatea acestora la calculul impozitului pe profit.



Elementele extraordinare
Elementele extraordinare sunt veniturile sau cheltuielile rezultate din
evenimente sau tran zactii care sunt clar diferite de activitatile curente si



care, prin urrnare, flu se aste apta sa se repete intr-un mod frecvent sau



regulat, de exemplu exproprieri sau dezastre naturale.



Rezultatul contabil - Rezultatul fiscal
La sfarsitul fiecarei perioade (luni, etc.) soldurile conturilor de venituri si



cheltuieli sunt preluate de catre contul de profit si pierdere. Rezultatul
brut contabil se ajusteaza cu cheltuielile nedeductibile fiscal, cu cele



deductibile fiscal, precum si cu veniturile neimpozabile, pentru
determinarea rczultatului fiscal. Facilitatile fiscale, de care a beneficiat
societatea S.C. PRACTIC S.A., sunt evaluate si inregistrale conform
prevederilor legale si statutare in vigoare in perioada de raportare.



Impozitarea
Societatea inre gistreaza impo zitul pe profit curent pe baza profitului net



din situatiile financiffia, conform legii nr 57112003 privind Codul fiscal
cu completarile si modificarile ulterioare.
Cota de impozitare in anul 20ll a fost de 16o/o, aceeasi ca si cea din anul



20t0.
Pierderea fiscala poate fi recup erata pe o perioada de maxim 5 ani, iar
incepand cu anul 2009 pe o perioada de 7 ani.



Provizioane pentru impozite
In conformitate cu IAS 12 "Impozitul pe profit", creantele si datoriile
privind impozitul amanat sunt recunoscute pentru efectele taxabile ale



diferentelor dintre valorile fiscale si cele contabile ale activelor sau



pasivelor (adica diferente temporare deductibile sau imp ozabile in viitor)
folosind rata curenta de impozitare. Societatea a calculat la sfarsitul
anului 20ll impozit pe profitul amanat pentru mijloacele fixe care au



beneficiat anterior de facilitate 20%. De asemenea, s-a calculat impozit pe



profitul amanat si asupra diferentelor din reevaluare aferente mijloacelor
fixe reevaluate vandute si trecute pe rezerYe.



Provizioanele pentru impozite urme aza acelasi tratament ca si celelalte



provizioane constituite de societate, adica vor fi revizuite la data fiecarui
bilant si ajustate astfel incat sa reflecte o cat mai buna estimare curenta. (' 
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Rezultatul pe actiune
Rezultatul pe actiune se calculeaza prin impartirea profitului net aferent
perioadei la dispozitia actionarilor la media ponderata a numarului total
de actiuni valabile pe parcursul perioadei.
Formatul de prezentare
Formatul de prezerfiare al contului de profit si pierdere este structurat



,,dupa nattJra", iar in nota explicativa 4 este detaliat rezultatul din
exploatare dupa criteriul functiunilor intreprinderii (dupa destinatie).



POLITICI CONTABILE AFERENTE UNOR CAZIJRI SPECIFICE



Active contingente
Activele contingente sunt generate, de obicei, de evenimente
neplanificate sau neasteptate, care pot sa genereze intrari de beneficii
economice in societate. Activele contingente nu sunt recunoscute in
situatiile financiare, deoarece nu sunt certe, iar recunoasterea lor ar putea



determina un venit care sa nu se realizeze niciodata.
Activele contingente sunt evaluate continuu pentru a asigura refle ctarea
corespunzatoare in situatiile financiare a modificarilor survenite. Astfel,
daca intrarea de beneficii economice devine certa, activul si venitul
corespunzator vor fi recunoscute in situatiile financiare aferente perioadei
in care au survenit modificarile. In caz contrar, el va continua sa fie
prezentat ca un activ contingent.



Datorii contingente
O datorie contingenta este:



a) o obligatie potentiala, aparuta ca urrnare a unor evenimente trecute,
anterior datei bilantului si a carei existenta va fi confirmata numai de



aparitia sau neap aritia unuia sau mai multor evenimente viitoare incerte,
care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii; sau



b) o obligatie curenta aparuta ca urrnare a unor evenimente trecute,
anterior datei bilantului, dar care nu este recunoscuta deoarece fie nu este



sigur ca vor fi necesare iesiri de resurse pentru stingerea acestei datorii,
fie valoarea datoriei nu poate fi evaluata suficient de credibil.
Datoriile contingente sunt evaluate continuu pentru a determina daca a
devenit probabila o iesire de resurse care incorporeaza beneficiile
economice. Daca se considera ca este necesara iesirea de resurse,
generata de un element considerat anterior datorie contingenta, se ya



recunoaste, dupa caz, o datorie sau un provizion in situatiile financiare
aferente perioadei in care a intervenit modific area incadrarii
evenimentului.
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Evenimente ulterioare datei bilantulur
Evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabile
sau nefavorabile , care au loc intre data bilantului si data la care situatiile
financiare anuale sunt autorizate spre publicare.
Evenimentele ulterioare care furnize aza informatii suplimentare fata de



cele existente la data bilantului, in legatura cu bilantul contabil al



societatii sau cu implicatii negative asupra continuitatii activitatii si care



conduc la necesit atea inregistrarii in contabilitate a unor venituri sau



cheltuieli, pentru prezentarea unei imagini fidele sunt reflectate in
situatiile financiare.
Pentru evenimentele ulterioare care nu determina ajustari, dar sunt



materiale, prezentarea acestora fiind necesara pentru utilizatorii de



informatii, detalierea se face in notele la situatiile financiare .



Erori fundamentale



Erorile fundamentale sunt acele erori descoperite in perioada curenta,



care au un asemenea efect semnificativ asupra situatiilor financiare
aferente uneia sau mai multor perioade precedente, incat acele situatii
financiare nu mai pot fi considerate a fi credibile la data emiterii 1or.



Erorile contabile descoperite (greseli matematice, greseli de aplicare a



politicilor contabile, ignorari sau interpretari gresite a evenimentelor si



fraudelor) se corecteaza prin ajustarea soldului de deschidere al



rezultatului reporta\ asigurandu-se comparabilitatea situatiilor financiare
prezerfiate.



Efectul corectiei erorilor fundamentale care are incidenta asupra



impozitelor si taxelor datorate si platite va genera recalcularea
impozitelor afectate si a sumelor de plata sau de recuperatrezriltate.



In cazul corectarii de erori care genereaza o pierdere contabila reportata,
aceasta va fi acoperita inainte de efectuarea oricarei repartizart a
profitului.



Modificarea politicilor contabile
Modifi carea politicilor contabile se va face doar daca este ceruta de lege



sau are ca rezLtltat informatii mai relevante sau mai credibile referitoare la



operatiunile societatii.
In cazul modificarii politicilor contabile, pentru ca utili zatorii sa poata



aprecia daca noua politica a fost aleasa in mod adecvat, efectul
modificarii asupra rezultatelor raportate ale perioadei si tendinta reala a
r ezultatelor activitatii societatii vor fi pr ezentate core spunzator.
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Comparativele
Comparativele vor fi modificate pentru a asigura consistenta cu politicile
contabile gi cerintele de prezentare pentru anul 2011.



Cheltuieli de mediu
Costurile suportate pentru a rezolva probleme legate de mediu sunt



trecute pe cheltuieli in exercitiul financiar in care apar.



Societati afiliate
Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din
urmatoarele criterii:



a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;



b) este actionar sau asociat al unei societati , iar majoritatea membrilor
organelor de administratie, conducere si de supraveghere ale societatii in
cauza) care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului financiar, in
cursul exercitiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii
situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii
drepturilor sale de vot;



c) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra



majoritatii drepturilor de vot ale [actionarilor sau asociatilor] , cd urrnare a



unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;



d) este actionar sau aso ciat al unei societati si are dreptul de a exercita o
influenta dominanta asupra acelei societati, in temeiul unui contract



incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau



statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau



clauze;



e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o
influenta dominanta sau control asupra Societatii;



f) este actionar sau asocrat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca



majoritatea membrilor organelor de administratie, de conducere si de



supraveghere ale Societatii;



g) Societatea-m ama si entit atea afiliata sunt conduse pe o baza unificata
de catre Societatea-mama.



O entitate este ,,,legata" de o alta entitate daca:



a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:
o control eaza sau este contr olata de ceal alta entitate ori se afla sub



controlul comun al celeilalte entitati (aceasta include societatile-
mama, filialele sau filialele membre);
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o are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta
semnificativa asupra acesteia; sau



o detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
c) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;



d) repr ezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii
sau al societatii-mama a acesteia;
e) repre zinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit.
a) sau d);



0 rcprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau



influentata semnificativ ori pentru care puterea semnificativa de vot intr-o
asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana



mentionata la lit. d) sau e); sau



g) entit atea reprezinta un plan de beneficii postang ajare pentru beneficiul
angajatilor celeilalte entitati sau sau pentru angaiatii oricarei entitati
legata de o asemenea societate.



Pensii si alte beneficii dupa pensionare
In cursul normal al activitatii, societatea face plati statului roman in
contul angajatilor sai. Toti angajatii societatii sunt inclusi in sistemul de



pensii de stat. Costul acestor plati se inregistreaza in contul de profit si



pierderi odata cu inregistrarea salariilor.
Societatea nu opereaza nici un alt plan de pensii sau beneficii dupa



pensionare si deci nu are nici un alt fel de obligatii referitoare la pensii.



Mai mult, Societatea nu este obligata sa ofere beneficii suplimerfiare
angajatilor.



INTOCMIT,



N
"*:t.gr4:
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Situatia fluxurilor de trezorerie.pdf




S.C. PRACTIC S.A.



SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA DATA DE 31 DECEMBRIE 2OII
(Metoda directa)



Sumele semnificative aferente pozitiei "incasari si plati din activitatea de investitii" reprezinta investitiile financiare pe



termen scurt de natura "depozitelor bancare pe termen scurt " , achizitii de obligatiuni emise de S.C. Piata Obor , Market &



Complex Comercial S.A. , iar cele dq la pozitiile plati din imprumuturi rambursarea anticipata a contractului de imprumut cu IBTCuomprex uomercrar ii.A. , rar cere oQ Ia pozrflile prau orn rmprumuturr ramoursarea
precum si ratele de capital lunare pefitq creditul bancar de la Banca Romaneasca.
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Denumirea elementului Exercitiul financiar
Precedent Curent



Fluxuri de trezorerie din activitati de exoloatare:
lncasari de la clienti 36.280.053 37.776.644



Plati catre furnizori si anqaiati (11.124.958) (1 I .023,919)



Dobanzi platite (2.146.633) (4.373.823)



lmpozit pe profit platit (2.443.159) (3.418.252)



Trezorerie neta din activitati de exploatare 20.565.303 18.960.650



Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie:
Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale (1 .186.467) (18.071)



lncasari/ (olati) din investitii financiare (16.629.944) (6.940.657)



lncasari din vanzarea de imobilizari corporale 2.126.119 700
Dobanzi incasate 540.533 318.562
Dividende incasate



Trezorerie neta din activitati de investitie (15.149.759) (6.63s.466)



Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:
lncasari din emisiunea de actiuni
lncasari din imprumuturi 3.331.579 2.002.049
Platidin imprumuturi (17.085.398) (14.516.347)



lncasari din efectele variatiei cursului valutar 742.928 411.939
Plata aferente diferentelor de curs valutar (342.668) (128.604)



Dividende platite (1.454)



Trezorerie neta din activitati de finantare (13.355.013) (12.230.963)



Crestere neta a trezoreriei si echivalentelor de trezorerie
Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul exercitiului financiar
Trezorerie si echivalente de trezorerie la sfarsitul exercitiului financiar



(7.e3e.469)



8.240.797
301.328



90.221



301.328
391.549












Situatia modificarilor capitalului propriu.pdf
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RAPORTUL ADMINISTRATORILOR SC PRACTIC S.A .PENTRU
EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2011



CAP 1 PREZENTARE,A GBNERALA A SOCIETATII



1.1. Indeplinirea conditiilor legale de functionare



Societatea Comerciala "PRACTIC" S.A. a fost infiintata inbaza Legii nr.3lll990 si a
Deciziei Primariei Municipiului Bucuresti nr.107ll09.l1.1990, sub forma de societate



pe actiuni, fiind inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului a Municipiului
Bucuresti sub nr. J 401611119.02.1991, cu sediul in Bucuresti, Str. Ion Otetelesanu Nr.2,



Sector 1.



1.2. Actiuni, actionariat, capital social



S.C. PRACTIC S.A. este o companie cu capital integral privat roman si strain, al carui



capital social are valoarea de 40.983.171 lei, subscris si platit integral, fiind format din



593.959 actiuni nominative a 69 lei / actiune.



La 31 decembrie 201 I , structura actionariatului este urmatoarea:



Nr. actiuni Procent (o/o)



Dimofte Radu 287.902 48,47 oh



I.B.T.C. 190.976 32,15 0



Pers. Fizice 55.018 9,27 oA



Pers. Juridice 60.063 l}.ll oh



rusg ru-00%



Actiunile S.C. Practic SA se tranzactioneaza pe piata secundara RASDAQ din luna



octombrie 1996.



1.3. Obiectul de activitate al societatii



Obiectul principal de activitate al societatii il reprezinta activitatea de inchiriere si



subinchiriere de bunuri imobiliare proprii sau inchiriate.



Pentru realizarea acestuia , soci etatea a administrat un numar de 216 spatii comerciale,



distribuite la 75 adrese, a caror suprafatatotalautila este de 48.159,37 m.p.



In anul 2011, regimul de functionare al acestora a fost urmatorul:



,/ spatii comerciale care fac obiectul unor contracte de inchiriere, in numar de 199,



cu o suprafatatotalade 36.198,59 m.P.;
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,/ spatii comerciale disponibile spre inchiriere in numar de 18, cu o suprafatatotala
de 8.947,84 m.p, din care 3.680,03 mp se afla in acest moment in stare de



conservare ;



,/ spatii comerciale utilizate ca depozite, in numar de 2, cu o suprafata totala de



608,83 m.p.;



,/ spatii comerciale neinchiriabile, respectiv 8 subsoluri, cu o suprafata de 1.502,82



m.P.;



,/ spatii comerciale aflate in litigiu, respectiv S.C. Barbros SRL si Grec Rom SRL,
cu o suprafata utila de 477,66 *.p.;



,/ spatiu comercial reprezentand atelierul echipei administrative , cu o suprafata de



43,91 -.p. ;



,/ sediul social al societatii, cu o suprafata de 303,69 m.p.



La data de 31.12.2011 numarul de personal a fost de 6l angajati, comparativ cu 63 de



salariati la 31.12.2010, scaderea fiind datorata incetarii contractelor individuale de



munca a doua persoane.



1.4. Conducerea societatii



Conducerea societatii a fost asigurata pe parcursul anului 20ll de un Consiliu de



Administratie format din 3 membrii (un presedinte si 2 membrii).
Componenta Consiliul de Administratie al societatii a fost :



- Ene Mihai, Fanaca Aftene, Danescu Elena, in perioada 01.01.2011
1 8.04.201 1 ;



- Wellkept Imobiliare SRL, Ciocoiu Darius Horia, Iordache Dumitra, numiti prin
hotarare AGA din 18.04.2011 ca urrnare a incetarii mandatului D-lui Fanaca
Aftene si d-nei Danescu Elena si a demisiei d-lui Ene Mihai,in perioada
18.04.201 1 -06.06 .2011 ;



- Wellkept Imobiliare SRL, Trinity Real Estate SRL, Iordache Dumitra, numiti
prin hotarare AGA din 06.06.2011 ca urrnare a revocarii d-lui Ciocoiu Darius
Horia , in perioada 06.0 6.201 l -3 1.12.2011.



CAP 2 REZULTATELE ECONOMICO-FINANCIARE



Pe fondul mentinerii unui climat economic de nesiguranta a afacerilor (blocarea
sectorului imobiliar, reducerea consumului, cresterea ratei somajului), a accesului dificil
la finantarea externa (credite bancare, fonduri structurale) , pe durata anului 201 I o



categorie tot mai larga de chiriasi a trecut la masuri de restructurare menite sa le
rentabilizeze activitatea , cu efect direct asupra veniturilor obtinute de noi din activitatea
de inchiriere de spatii comerciale.
In acest context , s-au inregistratlanivelul societatii pe parcursul anului 2011:
- Solicitari de reducere a nivelului chiriilor, intre 5 si 30% din valoarea
contractuala lunara ;



- inchideri de sucursale bancare , magazine cu profiluri diverse ;
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renegocierea cuantumului chiriei globale pentru intregul portofoliu de spatii
inchiriate de lanturi bancare sau farmaceutice ;



relocari in spatii comerciale din zone cu tarife mai mici.



2.1. Activitatea desfasurata in anul 20lL



In cursul anului 2011, Consiliul de Administralie s-a intrunit in qedinle regulate pentru
analizarea gi discutarea problemelor ce cad, conform Actului Constitutiv, in sarcina sa.



Principala preocupare a Consiliului de Administrafie in anul 20ll a constituit-o
incheierea de contracte de inchiriere a spaliilor disponibile, pe termen mediu si lung, cu



societati solide din punct de vedere al bonitatii financiare.



Dintre problemele care au fost discutate , analizate qi aprobate in cursul anului 2011,
amintim:



o incheierea de contracte de inchiriere noi sau prelungirea unora care incetau in
cursul anului pentru o serie dintre spatiile aflate in patrimoniul societatii pe



termen mediu (1-5 ani), la valori corespunzatoare cel putin nivelului mediu al
pietii sectorului 6, cu accent pe inchirieri catre banci comerciale, farmacii,
magazine de produse electrocasnice, cafinangerii si supermarketuri, etc.



o analiza necesitdlii modernizdrii spaliilor comerciale, precum qi analiza
posibilit[1ilor de menlinere a acestora in bun[ stare, prin efectuarea de lucrdri de



intrefinere gi reparalii corespunzdtoare;



o analiza impactului crizei economice asupra activitatii clientilor existenti sau



potentiali ai societatii, reflectata in acordarea de reduceri la valoarea lunara a
chiriei din contractele in derulare, amanari la plata datoriilor catre societatea
noastra, rezilierea de contracte din sfera activitatilor intrate in colaps economic;



o analiza permanentd a eficienlei activitalii pe baza rapoartelor prezentate de



directorii executivi;



o analiza lunara a executiei prevederilor din Bugetului de Venituri si Cheltuieli.



revizuirea procedurii de recuperare a creantelor care sa asigure acoperirea unul
grad aproape de maxim de recuperare a lichiditatilor (98%) , precum si strategia
generala pentru anul 20ll privind penalitatile de intirziere ;



aprobarea manualului de proceduri operationale si de politici contabile
aplicabile societatii noastre , pentru exercitiul financiar 2071;



imbunatatirea din punct de vedere juridic si comercial a continutului
contractului de inchiriere cadru, astfel incat sa corespunda noilor conditii de



piata si sa ofere o mai mare protectie impotriva unor categorii de riscuri , cum ar
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fi denuntarea unilaterala a contractului de catre locatar, plata diferentei de



impozit in cazul investitiilor, riscul valutar etc ;



2.2. Executia Bugetului de Venituri si Cheltuieli in anulz0ll



In anul 2}ll societatea a realizat. o cifra de afaceri in suma de 31.940.194 lei care,



comparativ cu anul precedent, a crescut cu suma de I .782.362 lei (5,9106), iar



comparativ cu bugetul de venituri si cheltuieli se situeaza cu2.008.743 lei peste cifra de



afaceri estimata (6,71%). Cresterea cifrei de afaceri se datoreaza inchirierii in anul 20ll
a noi spatii,urmare transformarii acestora din depozite in spatii comerciale , precum si



renegocierilor unor contracte cu valori superioare chiriilor anterioare.



Cele mai importante contracte noi s-au incheiat cu institutii bancare, lanturi farmaceutice



si magazine cu profil alimentar .



Perioada de inchiriere a acestora variaza intre 3 si 5 ani.



Contracte renegociate importante, in urrna carora valoarea chiriei pe mp a atins limita



maxima a pietei actuale, sunt : supefinarketuri, institutii bancare, farmacii, restaurante.



Contracte in urm a carora li s-au acordat clientilor reduceri de chirii si/sau esalonari de



plata a obligatiilor catre societatea noastra: supermarketuri, institutii bancare si de



asigurari, farmacii.
Cu tot efortul logistic si financiar facut de societate in cursul anului, s-a impus rezilierea



- de comun acord sau la solicitarea uneia dintre parti - a unor contracte pentru care nu



au fost respectate termenele de incasare a creantelor , cum sunt : magazine de desfacere



a produselor alimentare si nealimentare.
Pentru recuperarea creantelor restante au fost deschise impotriva acestora proceduri



juridice, respectiv conciliere si / sau procese.
- lei-



INDICATORI BVC 20ll REALIZAT
20ll



DTFERENTA o/o



+



CIFRA DE AFACERI 29.931.451 31.940.194 2.008.743 6.71



VENITURI DIN EXPLOATARE 30.067.551 32.s90.151 2.s22.600 8.39



CHELT.PENTRU EXPLOATARE
din care:



8.784.951 n.425.746 2.640.795 30,06



CHELTUIELI PRIV. SERV
TERTI



1.385.038 t.544.459 159.421 I 1,51



CHELTUIELI MATERIALE 160.090 197.116 37.026 23,13



CHELTUIELI CU PERSONALUL 2.872.539 2.726.968 t45.571 -5,07



CHELTUIELI CU
AMORTIZAREA SI



PROVIZIOANELE



3.1 1 1.345 5.859.409 2.748.064 98,32



ALTE CHELTUIELI DE
EXPLOATARE



1.255.939 1.097 .794 1 58.145 -12,59



REZULTATUL DIN
EXPLOATARE



21.282.600 21.164.405 1 1 8.195 -0,56



VENITURI FINANCIARE 662.200 8.320.499 7.6s8.299 256,49



CHELTUIELI FINANCIARE 2.650.107 9.896.442 7.246.335 273,44



REZULTATUL FINANCIAR 0.987.907) fi.s7s.943\ 4t1.964 -20.72



VENITURI TOTALE 30.729.751 40.910.650 10.180.899 33,13



CHELTUIELI TOTALE I 1.435.058 21.322.188 9.887.130 86,46



PROFIT BRUT 19.294.693 19.s88.462 293.775 r.52



IMPOZIT PE PROFIT 3.087. l5 I 3.526.677 439.526 14,24



PROFIT NET 16.207.s42 16.061 .785 145.757 -0,90











Profitul brut realizat in anul 2011 a fost peste cel prevazut in bugetul de venituri si



cheltuieli cu 1 ,52yo ca urmare areahzarii unei pierderi financiare sub cea prognozata, in
conditiile in care activitatea de exploatare a condus la obtinerearezultatelor previzionate
cu o foarte mica abatere. Trebuie totusi mentionat ca rezultatul din exploatare este



influentat major in sens negativ ca urrnare a constituirii de provizioarte pentru litigii in
care este implicata societatea , in valoare absoluta de 2.381.839 lei.
Programul de investitii s-a realizat in principal din surse proprii.
Din creditul contractat la Banca Romaneasca in anul 2007 si refinantat in anul 2009 ,



termenul de rambursare devenind 15.04.2016 , a fost rambursata in anul 2011 suma de



1.617 .824 euro.
Tot in anul 20ll a fost restituit integral imprumutul de la persoana juridicanerezidenta
primit in anul 2006 pentru activitatea de investitii ,in suma de In anul 20ll au fost
cumparate obligatiuni emise de filiala Piata Obor , Market & Complex Comercial S.A.



in valoare de 950.000 euro,purtatoare de dobanda ,procentul utilizat fiind .EURIBOR
6M +40h.



Obligatiile fata de bugetul de stat, local si furnizori au fost achitate in termen.



In anul 2011au fost efectuate investitii in suma de 5 .145.519 lei.
Cheltuielile cu investitiile s-au concretizat in



o achizitie active corporale si necorporale ; 14.235 lei;
. achizitia de obligatiuni de la Piata Obor , Market & Complex Comercial " S.A ;



o avans PUZ-uri pentru doua proprietati ale societatii ;



4.97 6.844 lei;
154.440lei



5.145.519 lei



Investitiile efectuate in anul 2011 au fost realizate din surse financiare proprii ,



conducand la scaderea controlata a fluxurilor financiare, dar fara a expune societatea,



creand posibilitatea eliberarii de fonduri necesare activitatii viitoare a societatii.



ANALIZA INDICATORILOR ECONOMICO-FINANCIARI PENTRU
EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2011



Indicatorii de lichiditate ai societatii , si in special lichiditatea imediata (active curente-



stocuri/datorii curente) au o valoare subunitara de 0,57 in2011 fata de 0,37 in anul 2010



, imbunatatire determinatainprincipal de micsorarea investitiilor financiare efectuate
( plasamente de natura obligatiunilor) si a recuperarii unor investitii financiare efectuate
in anii anteriori ( obligatiuni).



Indicatorul de solvabilitate , are o valoare supraunitara de 3,30 (valoare optima rl,5),
care demonstreaza ca societateanu prezinta nici un risc de acoperire a datoriilor totale
ale societatii.



Gradul de indato rare alsocietatii (capitalul imprumutat/capitalul propriu) este de



47 ,99yo, societate a are in derulare un contract de imprumut cu Banca Romaneasca pina



in2016, cu o rata anuala de 1,6 milioane euro/an(rata de capital) ;
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Yitezade rotatie a debitelor - clienti este de 16 zile si reflecta numarul de zile panala
care debitorii isi achita datoriile catre societate.



Yitezade rotatie a creditelor- furnizori este de 17 zile si reflecta numarul de zile de



creditare pe care societatea il obtine de la furnizorii sai.



Yiteza de rotatie a activelor imobilizate (cifra de afaceri/active imobilizate) evalueazd



eficacitatea activelor imobilizate prin analiza cifrei de afaceri raportatela activele



imobilizate. Acest indicator aveala 31 decembrie20l 1 o valoare de 0,18 .



Rata profitului net inregistratala3l.12.201 1 (profit net/cifra de afaceri) este de 50,29oh,



profit net/actiune de 27,04leilactiune , fata de 121,06 lei pretul mediu/actiune pe piata



Rasdaq;



Capitalurile proprii ale societatii au crescut fata de anul precedent cu 16.061.785 lei
(14%), de la 112.436.467 lei (valoarela3l.l2.2010) la 128.498.253 lei (valoare



inregistratala3l.l2.2010l, crestere determinatainprincipal de rezultatul societatii



anului 2011.



2.3. Expunerea Societatii la riscuri



In desfasurarea activitatii sale, societatea Practic S.A se confrunta cu o serie de riscuri,



cum ar fr riscul de piata, riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul fluxului de



trezorerie.



Riscul de piata cuprinde trei tipuri de riscuri:



* riscul'Z'{Jiocul 
ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza



cursului de schimb valutar;
societatea se confrunta cu un risc valutar ridicat ca urrnare a faptului ca



majoritatea contractelor de inchiriere incheiate sunt denominante in
valuta. Pentru acoperirea acestui risc, in contractele de inchiriere s-a



inclus o clauza potrivit carcia valoarea lunara a chiriei este ajustata



periodic cu inflatia euro publicata de Comisia Europeana de Statistica



,,EUROSTAT";* ris cut'z'{r'"':,!:::'::'":i:::::T#,':;^,trument 
nnanciar sa nuctu eze din cauza



variatiilor ratelor de piata ale dobanzii;
pana in prezent, Societatea nu a folosit instrumente financiare derivate
menite sa acopere riscul ratei dobanzii la valoarea justa;



* riscul o:{;':;rcul 
ca valoarea unui instrument financiar sa fluctuez e ca renrltat al



schimbarii preturilor pietei, chiar daca aceste schimbari sunt cauzate de



factori specifici instrumentelor individuale sau emitentului acestora, sau



factori care afecteaza toate instrumentele din piata;



Riscul de credit este riscul ca una dintre partile instrumentului financiar sa nu execute



obligatia asumata, cavzand celeilalte parti o pierdere financiara. Indicatorul gradului de



indatorare ne arata : capitalul imprumutat reprezinta 56% din capitalurile proprii ale
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Societatii, comparabil cu gradul inregistrat in perioada aferenta anului precedent.



Indicatorul privind acoperirea dobanzii se situeaza in jurul valorii de 8,48 ori din
profitul inaintea platii dobinzii.
Creditul bancar, in valoare de 16.178.242 euro, contractatla Banca Romanesca, a fost



refinantat, conform actului aditional nr.6115.04.2009 pe o perioada de sapte ani, fara



perioada de gratie, in decursul perioadei urmand sa se achite 70% din credit,iar la finele



contractului de imprumut diferenta de 30%. De altfel, in anul 2011 a fost achitata suma



de 1 .617 .824,16 euro.



Riscul de tichiditate (numit si riscul de finantare), este riscul ca o entitate sa



intalneasca dificultati in procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea



angajamentelor aferente instrumentelor financiare. Riscul de lichiditate poate rezulta din



incapacitateade a vinde repede un activ financiar la o valoare apropriata de valoarea sa



justa. In acest sens, Societatea a adoptat o politica de recuperare a creantelor care a



condus in anul 2011 la o viteza de rotatie a debitelor de 16 zile. Aceasta a crescut pe



fondul crizei economice , factor economic perturbator important, dar acest indicator se



situeaza la aproximativ acelasi nivel cu cel privind viteza de rotatie a creditelor , ajuns



in anul 2011 la 17 de zile.



Riscul ratei dobanzii la fluxul de trezorerie este riscul ca fluxurile de trezorerie



viitoare sa fluctueze din cauza variatiilor ratelor de piata ale dobanzii. O parte din



sursele de finantare ale activitatii societatii sunt constituite din imprumuturi atrase de la



banci purtatoare de dobanzi variabile. Pentru acoperirea acestui risc, Societatea are o



politica de plasare a disponibilitatilor aflate in conturile curente in depozite de tip
overnight sau chiar depozite pe termen scurt, in functie de atractivitatea dobanzii



bonificate. Astfel, veniturile din dobanzi inregistrate in anul 2011 au fost in valoare de



1.0555 .194 lei, acoperind circa 40,23 o/o din cheltuielile cu dobanzile aferente aceleiasi



perioade. Acest indicator a inregistrat o valoare mult peste anul 2010 , cand a fost de



lg,52o , pe fondul reahzarii de investitii financiare consistente, constand in achizitia de



obligatiuni emise de Piata Obor si a rambursarii anticipate a imprumutului extern



nebancar.



2,4. Controlul/auditul intern al societatii in anul 20ll



Auditul intern al societatii a fost efectuat in cursul anului 20ll de catre persoane frzice



angajate cu carte de munca pe perioada nedeterminata,in baza planului de audit si



evaluarea riscurilor pe anul 20ll aprobate de Consiliul de Administratie al societatii.



Prin controalele efectuate s-au urmarit urmatoarele:
o Auditul de conformitate: modul de aplicare al procedurilor operationale



,politicilor contabile ale societatii , regulilor, fiselor de post, circuite
informationale etc.



o Auditul de eficacitate (de performanta) - opinii nu numai cu privire la buna



aplicare a regulilor, ci si cu privire la calitatea 1or.



o Auditul de management - politica si strategia diferitelor compartimente in
corelatie cu strategia de ansamblu a societatii.



o Respectarea reglementarilor contabile si fiscale in vigoare in baza actelor



legislative prezente in anul 2011.
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Auditul intern efectuat la nivelul societatii s-a concretizat prin rapoarte periodice in anul



2011, prin care s-au urmarit urmatoarele:
- aprecierea exactitatii si a sinceritatii informatiilor, in special a celor contabile



- asiguratea securitatii fizice si contabile a operatiunilor
- garantareaintegritatii patrimoniului
- eficacitatea sistemelor de informare



- respectarea procedurilor operationale existente la nivelul societatii.



- Respectarea politicilor contabile ale societatii;



2.5. Strategia societatii in viitor



Consiliul de Administratie al societatii isi propune in viitor urmatoarele:



. utilizarea eficientd a activelor societdlii;
o dimensionarea personalului si organizarca acestuia astfel incat sa creasca



randamentul depus de fiecare angajat;
. mentinerea unui grad de ocupare a spatiilor comerciale ridicat , in conditii de crtza



economica prelungita;
o analiza actualilor si potentialilor chiriasi pe baza unei grile economice si



comerciale : experienta in domeniul de activitate pentru care solicita spatiul



comercial, tendinta pietei in domeniul sau de activitate, capacitatea acestuia de a-si



indeplini obligatiile fiscale ;



. monitori zarea a modului in care chiriasii , care au contracte incheiate in nume



propriu, isi achita obligatiile catre furnizorii de utilitati, cu prioritate catre furnizorii
de energie electrica;



o luarea unor masuri suplimentare de recuperare a creantelor si a eventualelor



penalitati de intarziere la plata obligatiilor contractuale prin notificarea lunara a



chiriasilor;
o urmarirea lunara a executiei prevederilor Bugetului de Venituri si Cheltuieli al



societatii , precum si a cashflow-lui realizat si bugetat;
o plasarea disponibilitatilor banesti ale societatii in investitii financiare cat mai



sigure, dar si cat mai profitabile (depozitebancare in mai multe valute);
. realizareade noi investitii imobiliare din surse proprii sau surse atrase si finalizarea



achizitiilor incepute in anii anteriori de la Petrom;
o prin achizitionarea activelor de natura cladirilor aflate in proprietatea Petrom,



societatea Practic SA isi propune o crestere a profitabilitatii societatii atat prin



inchirierea acestora, cat si prin valorificarea unora dintre ele prin revinzare



(terenuri, complex hotelier).



CAP 3 GUVERNANTA CORPORATIVA



3.1. Actionariat :



Politica cu privire la drepturile actionarilor are labazaurmatoarele principii, reflectate



de Legea Societatilor Comerciale (nr. 3lll990) si de Contractul si Statutul Societatii :



- toti actionarii trebuie tratati in aceleasi conditii;
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- actiunile sunt emise pe principiut o actiune - un vot. Nimeni nu poate exercita mai



multe voturi decat SOolr- aincapitalul social, indiferent de numarul de actiuni pe care



le detine;
- toti actionarii sunt incurajati sa participe la Adunarile Generale ordinare si



extraordinare, sa isi .*.r.it. drepturile (de a vota, de a lua cuvantul, de a adauga



puncte la ordinea de zi, dea primi informatii despre activitatea curenta si viitore a



societatii);
- Adun areaGenerala trebuie convocata cu cel putin 30 de zile inainte si documentele



si propunerile care le vor fi prezentate actionarilor se pun la dipozitia acestora la



sediul societatii de la dataconvocarii;
- Adun areaGenerala se convoaca de managar sau de cenzori;



- Adun areaGenerala se considera statutar constituita atunci cand sunt prezenti



detinatorii sau reprezentantii a minim 60% din capitalul social si poate hotari cu



votul a cel putin 6}%din repre zentantii sau detinatorii de actiuni, cu exceptia cazului



in care se modifi ca capitalui social, cand procentul de prezenta si de vot creste la



75%;
- Adun areaGenerala poate hotari cine sa detina Registrul Actionarilor si pe ce piata sa



se tr anzacti oneze actiunil e ;



- actiunile sunt dematerializate si nominale;



- toti actionarii au dreptul de a primi divudende;



- cresterea capitalului social si cesionarea actiunilor se poate realiza cu cu respectarea



dreptului de pre-emtiune al actionarilor inregistratila data de referinta.



3.2. Management



Guvernanta corporativaa S.C. PRACTIC S.A. arelabazao structura formata din 3



niveluri:
- Adunarea Generala a Actionarilor;
- Consiliul de Administratie;
- Conducerea oPerativa.



Ladatade 31.12.2011 societatea este condusa de un Consiliu de Administratie, numit de



Adunarea Gener ala a Actionarilor pe o perioada de 4 ani. Consiliul de Administratie,



prin membrii sai , va putea efectua toate operatiunile si 
-actele 



juridice necesare pentru



aducerea la indeplinire a obiectului de activitate al societatii si in interesul acesteia ,



avand dreptul ca atare sa cumpere si sa vanda bunuri imobile si mobile conform statului



societatii,lndiferent de valoarea acestora dacainteresele societatii o impun.



Membrii Consiliului de Administratie au desemnat din randul lor un presedinte prin



Wellkept Imobiliare SRL , reprezentant pennanent Andrei Mihai Bejenaru . Consiliu de



Administratie existent la 31 .12.201 1 se aflala primul mandat.



La 31 decembrie 201 1 componenta si experienla profesio rrala a membrilor Consiliului



de Administralie este urmdtoarea:



- Wellkept Imobiliare SRL- presedinte, prin reprezentant permanent Andrei Mihai



Bejenaru , avocat
- Trinity Real Estate SRL- membru , prin reprezentant permanent Darius Horia



Ciocoiu, economist;
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- Iordache Dumitra- membru, economist, expert contabil , auditor financiar ,



consultant fiscal.



La datade 06.02 .2012 a avut loc Adunarea Generala a Actionarilor prin care s-a



completat Consiliul de Administratie cu:



- Sinthesys SRL - membru , prin reprezerrtant permanent Georgios



Argentopoulos, inginer;
- Mihai Ene - - membru, economist



si-a fost inlocuit reprezentantul pennanent al societatii Trinity Real Estate SRL cu



Elena Lavric , economist.



Ladatasemnarii Situatiilor financiare anuale ale S.C. PRACTIC S.A. , care cuprind:



bilantul, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu, situatia



fluxurilor de numerar si notele explicative la situatiile financiare anuale, conducerea



operativa este asiguratd de directorul general qi de directorul economic.



Experienla profesionala a conducerii operative este urmdtoarea:



- Mihai Ene , director general - economist;
* Ionita Cristina - director economic, economist, auditor financiar.



Structura organizatorica a societatii este urmatoarea:
- Serviciul Yanzari, in cadrul caruia se poarta negocieri pentru inchirierea spatiilor



societatii si se initiazacontractele de inchiriere;
- Serviciul Contracte si Actionariat , in cadrul caruia se incheie si se urmaresc



contractele de inchiriere , contractele de utilitati pentru toate spatiile societatii si



relatiile cu actionarii;
- Serviciul Administrativ, prin care se asigura intretinerea si repararea spatiilor



comerciale aflate in proprietate;
- Serviciul Tehnic, prin care se asigura obtinerea avizelor tehnice pentru



construirea de imobile , verificarea functionalitatii parcului auto al societatii;



- Serviciul Financiar - Contabil, unde se asigura evidenta contabila si fiscala



conform Legii Contabilitatii , a Reglementarilor Contabile conforrne cu



Directivele a IV a si a VIIa a Comunitatii Economice Europene , a Codului
Fiscal si a celorlalte legi economice in vigoare;



- Serviciul Juridic, unde se asigura conformitatea cu legile din Romaniaa
documentelor emise de societate (contracte, adrese etc) si se verifica aceeasi



conformitate pentru contractele , adresele etc primite de la terti;
- Serviciul Resurse Llmane, in cadrul caruia se urmareste evidenta angajatilor din



punctul de vedere al legislatiei muncii, precum si salarizarea acestora conform
contractului coluctiv de munca, contractului individual si legislatia in vigoare.



In conformitate cu Regulamentele romanesti in ceea ce priveste pietele de capital nu



exista conflicte de interese nici pentru membrii Consiliului de Administratie, nici pentru



conducerea operativa.
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3.3. Principii strategice:



3.3.1. Misiunea noastra:



- explo atarea eficienta a spatiilor comerciale din patrimoniul actual astfel incat



partenerii nostri de afaceri sa faca parte din categoria celor care asigura



serviciile necesare populatiei si agentilor economici din zona noastra de



activitate, respectiv sectorul 6 din Bucuresti si zonele adiacente ;



- marirea patrimoniului prin achizitir de noi spatii comerciale in Bucuresti si in
tara , pe care sa le exploatam tinand cont de experienta comerciala acumulata



direct sau prin inchiriere;
- prin imbinarea traditiei din activitatea de comert cu structurile, procesele si



standardele unei companii moderne , dorim dezvoltarea unor parteneriate public



- private pe un orizont de timp mediu si /sau lung;
- lucrul in echipa, initiativa, creativitatea, comportamentul responsabil si



capacitatea de a anticipa si reactiona in mod eficient la schimbari si ne



transforma intr-un nume de referinta in domeniul nostru de activitate;
- dezvoltarea continua si profitabila acompaniei noastre este spre beneficiul



actionarilor, clientilor, anagajatilor nostri si a economiei romanesti in general,



aceasta constituind si motivatia activitatii noastre.



3.3.2. Valoarea companiei:



- dinamica: dorim sa fim un partener important pe piata de real estate a



Bucurestiului. Consideram schimbarea o oportunitate , ne concentram pe



dezvoltarea profitabila si sustinuta a companieie noastre si contribuim in mod



activ la performanta economica a Romaniei;
- o companie de succes: dorim sa fim un simbol al succesului printre companiile



din Bucuresti si chiar din tara. Aceasta inseamn a ca actionam pentru o dezvoltare



sustinuta si profitabila, cream valoare pentru actionarii nostri , suntem partenerul



prioritar al clientilor nostri si angajatorul celor mai buni.
- responsabila: gandim si actionam in mod constient fata de responsabilitatea



noastra economica, sociala si de mediu pe termen lung;
- europeana: promovam valorile universale si toleranta in modul nostru de a



gandi si actiona.



3.3.3. O companie tot mai puternica:



- am initiat un proces complex de standardizare a tuturor proceselor din societate



astfel incat sa scada timpul de asteptare a clientilor, costurile de operare si sa



creasca perform anta soci etatii ;



- pentru anul 2011 s-au obtinut rezultate financiare pozitive, care vor contribui la
indeplinirea obiectivelor strategice ale companiei. Profitul net al exercitiului
financiar 20ll a fost de 16.061 .785 lei, profitul din exploatare a fost de



21.200.902 lei in anul 20ll , iar cifra de afaceri a fost de 31.940.194 lei,
valori care se inscriu in cele previzionate la inceputul exercitiului financiar.



- crestera semnificativa a performantelor companiei, imbunatatirea nivelului
costurilor pe principalele segmente de activitate vor asigura profitabilitatea
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durabila a companiei si-i vor oferi pozitia de jucator important pe piata de real



estate a Bucurestiului si nu numai.



CAP 4 Pronunerea de repartizare a profitului curent al anului 201L si a



rezultatului reportat nerepartizat din anii precedenti



Consiliul de Administratie al S.C. Practic S.A. propune spre aprobare Adunarii
Generale a Actionarilor urmatoarea varianta de repartizare a profitului curent al
anului 2011 si a rezultatului reportat nerepartizat din anii precedenti:



Profitul curent net si rezultatul reportat nerepartizat in anii precedenti(partial) , in suma



de20.361.785 lei, va fi repartizatastfel:



a) 979.423 lei
b) 19.382.362 lei



constitui t e r ezerY a le gala
dividende



Plata dividendelor se va face esalonat ,in baza deciziei CA, perioada aprilie 2012-martie
20t3;



Avand in vedere cele prezentate mai sus, Consiliul de Administratie propune spre



aprobare Situatiile Financiare aferente anului 2011, in conformitate cu prevederile



OMFP nr. 3055 12009 cu modificarile si completarile ulterioare.



PRESEDINTELE
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE,
Wellkept Imobiliare SRL,



Prin reprezentant permanent
Andrei Mihai Bejenaru \
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